UBERSICHTSLAGEPLAN

R T 7 oS A Y

] V ,“(,/," {4 ~ B A

: s e\l ;

a \¥ 2 Sl
3

4
f By
L N ( :
N, al
o=
/_, f
)
.

1)
£
)}

I

A
\
\
B
7,

o
o "'
\k ol
/

M‘t\«/’(f/

\

GEMEINDE HAIBACH

Landkreis Straubing-Bogen
Regierungsbezirk Niederbayern

Flachennutzungsplan

Deckblatt Nr. 9
GE Bachwies-West

Festgestellte Fassung vom 19.07.2016

Planung:

MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE GmbH

Gemeinde Haibach:

MUhlenweg 8 - 94347 Ascha - fon 09961 / 9421 -0
fax 09961 / 9421 - 29

ascha @ mks-ai.de Gtz, 1. Burgermeister)




VERFAHRENSHINWEISE

1 AUFSTEILUNGSBESCHI USS

Die Gemeinde Haibach hat in der éffentiichen Sitzung vom 14.01.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des FiGichennutzungs-
plans durch das Deckblatt Nr. 9 beschlossen. Die Anderung wurde am 22.02.2016 ortstblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gemé&8 § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der
Fidchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 14.01.2016 hat in der Zeit vom 01.03.2016 bis 04.04.2016 stattigefunden.

.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentiicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der

Fiachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 14.01.2016 hat mit Schreiben vom 19.02.2016 bis einschlieBlich 04.04.2016 stait-
gefunden.

4. FACHSTFI | FNBFTEILIGUNG

Zu dem Eniwurf der Fidchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 07.04.2016 wurden die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange gema@B § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2016 bis 15.07.2016 beteiligt.

S AUSIFGUNG

Der Entwurf der FiGchennutzungsplanénderung in der Fassung vom 07.04.2016 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.06.2016 bis 15.07.2016 offentiich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 08.06.2016 ortsUblich bekannt
gemacht.

4. FESTSTELI UNGSBESCHI USS

Die Gemeinde Haibach hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom 19.07.2016 die Fidchennutzungsplanénderung in der
Fassung vom 19.07.2016 festgestellt.

Hgitsach, den 20.@.

0)@ >
——tschotz, 1. Borgemeister)

Z_GENFHMIGUNG

5
Das Landratsamt Straubing-Bogen hat die Flachennutzungsplandnderung mit Bescheid vom ' - iz' 16 gem. § 6 BauGB

genehmigt.

-
Straubing, den ...A... jg}z 16

8. AUSFERTIGUNG
Haibach, den ..... 15FE8 201
2. BEKANNTMACHUNG
1 6. FEB. 2017
Die Erteilung der Genehmigung der Fldchennutzungsplandnderung wurde am .......................... gem § 6 BauGB ortsUblich bekannt

gemacht. Die Fidchennutzungsplandnderung ist damit wirksam.

16, FER. 2017

-

( /
\ \(scrm{l . Bﬁrgerm&st‘eF




Anderungen durch Deckblatt Nr. 9:

Auszug aus der ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Darstellungen

Darstellungen, die durch die Anderungen des Deckblattes Nr. 9 nicht betroffen sind, gelten gemaB dem rechtskraftigen Fidchen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan einschiieBlich aller festgesteliten Deckblatter unverandert.

Die Nummerierung der nachfolgenden Darstellungen entspricht dém rechtskraftigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan.

1. Baufldchen

@m.a. Gewerbegebiet mit eingeschrdnkter Nutzung (§ 8 BauNVO)

6. Grunflachen, Flachen und Einrichtungen fUr Freizeit und Erholung

Grunflachen / FiGchen fUr Freizeit und Erholung

Iweckbestimmung:

44 Grunverbindung, Gliederung und Einbindung von Bauflachen.




Auszug aus dem rechtswirksamen FiGchennutzungsplan mit

integriertem Landschaftsplan - Bestand
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1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 14.01.2016 hat die Gemeinde Haibach die Anderung des
FIGdchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 9 fUr ein
GE ,,Bachwies West" beschlossen.

FOr die dargestellten Gewerbefldchen im wird der Bebauungsplan mit integrierter
Gronordnung GE ,,Bachwies West" wird im Parallelverfahren aufgestellt.

1.2. Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Erweiterung von Gewerbefldchen in
unmittelbarem Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet ,,Bachwies* zur Deckung des
ortlichen Bedarfs. FOr einen ortsansassigen Kfz-Betrieb sollen Erweiterungsmoglichkeiten for
eine beftriebliche Entwicklung geschaffen werden. Der geplante Erweiterungsbereich
befindet sich sudlich einer bestehenden Bebauung mit gewerblicher Nutzung (Kfz-Betrieb,
Bus- und Taxiunternehmen). Die bestehenden Nutzungen sind bauplanungsrechtlich dem
AuBenbereich zuzuordnen. Zur Sicherstellung einer stddtebaulich geordneten Entwicklung ist
die Anderung des Flédchennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan durch das
Deckblatt Nr. 9 erforderlich.

1.3. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan stellt die dstliche
Teilflaiche des Anderungsbereichs als Gewerbegebiet mit Beschrdnkungen dar. Die
westlichen und sUdlichen Anderungsbereiche sind als landwirtschaftiche Fldchen im
AuBenbereich dargestellt. Im Osten grenzt das Gewerbegebiet ,,Bachwies an, das im SUden
durch gliedernde und abschirmende Grinfldchen begrenzt wird.

Im Westen verlauft die Menach. Der Landschaftsplan weist den Talraum in Richtung
StaatstraBe 2142 als Schwerpunktgebiet fur MaBnahmen des Naturschutzes aus.

- .
I{% Auszug aus dem
‘,‘? 0387 rechtskraftigen

., ¢ FNP der Gemein-
YL ) de Haibach.

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de
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1.4. Geltungsbereich / GréBe / Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt sidwestlich der Gemeinde Haibach und umfasst eine GréBe von ca.
9.250 m2. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Flurnummern 249 (Tfl.), 250 (Tfl.), 251
(Tfl.), 251/1 und 251/2 der Gemarkung Landasberg.

Luftaufnahme Haibach mit
Plangebiet (rot gestrichelt)

Quelle: BayernViewer
12/2015

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits bebaut und wird gewerblich genutzt. Im
Nordwesten befindet sich eine Kfz-Werkstatte mit Betriebsfldchen, Stellplatzen und einem
Betriebsleiterwohnhaus. Im Osten befindet sich ein Bus- und Taxiunternehmen mit den dazu
gehdrigen BetriebsflGichen, Stellpldtzen und Betriebsleiterwohnhaus.

Der bislang unbebaute Sidteil des Plangebietes wird landwirtschaftlich als mehrschiriges,
gedungtes Grinland genutzt. Das Geldnde ist maBig nach Sudwesten geneigt. Im Osten
grenzt ein geschotterter Feldweg an, der von der GemeindeverbindungsstraBe
Semmersdorf / Haibach ausgehend nach Suden die landwirtschaftlichen Fidichen erschlieBt.
Direkt &stlich angrenzend befindet sich das Gewerbegebiet ,,Bachwies".

1.5. Geplante bauliche Nutzungen

Die Darstellung des Gewerbegebietes mit Beschrdnkungen gem. § 8 BauNVO wird nach
SUden und Osten erweitert. Die Darstellungen umfassen folgende FiGchengréBen:

Darstellung GE: ca. 0,78 ha
Darstellung Grinflachen: ca.0,11 ha

1.6. Landschaftsplanung
Zur landschaftichen Einbindung werden nach SUden, Nordosten und SUdwesten

abschirmende Grinfldchen dargestellt, die die Eingrlnung des bestehenden
Gewerbegebietes fortsetzen.

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Aschaq, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de
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1.7. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Bauflaichen ist durch die Anbindung an die o&rtliche

GemeindeverbindungsstraBe von Bachwies nach Semmersdorf sowie ortliche Wege
sichergestellt.

1.8. Ver- und Entsorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt durch die gemeindliche Wasserversorgung
Haibach.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Anschluss an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation sichergestellt. Das Schmutzwasser wird Uber eine Pumpstation in
die Klaranlage Haibach abgeleitet und dort behandelt.

Das Niederschlagswasser ist so weit als méglich als Brauchwasser zu verwenden und das
UberschUssige Wasser vor Ort zu versickern. FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind
die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreivV - vom
01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberfldchengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggf. sit die
DurchfUhrung eines Wasserrechtsverfahrens erforderlich.

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG erfolgen.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann durch Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

Die MUllentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.

Brandschutz. Die Léschwasserversorgung wird in der erforderlichen Quantitat Uber das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) sichergestelit.

1.9. Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmdler bekannt. Baudenkmadler sind nicht vorhanden.

2. Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB

FOr die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 9 wird
nachfolgend die Umweltprifung gema&B § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefUhrt. Es werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Die Bewertung erfolgt in dem fUr die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung méglichen Detaillierungsgrad.

2.1. Standortailternativen

FOr die Erweiterung des Gewerbegebietes Bachwies kommen im vorliegenden Fall keine
wesentlichen Standortalternativen infrage, da es sich zum einen um bestehende

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de
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gewerblich genutzte Fldchen handelt und die Erweiterung fUr einen darin ansdssigen
Betrieb erfolgt.

Im Ergebnis ist der vorliegende Entwurf die fldchensparendste Variante und ermdglicht eine
wirtschaftliche Bebauung der Fichen unter BerUcksichtigung der Anforderungen an das
Orts- und Landschaftsbild. Weitere grundlegende Alternativen fUr die ErschlieBungs- und
Bebauungskonzeption kommen wegen der értlichen Verhdltnisse nicht infrage.

3. UMWELTBERICHT

3.1. Ziele der Plandnderung

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 9 sollen im Ortsteil
Bachwies die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geringfigige Erweiterung
des Gewerbegebietes zur Deckung des drtlichen Bedarfs geschaffen werden.

3.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplénen
3.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sind folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Siedlungsstruktur:

e Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer BerUcksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (Grundsatz 3.1. LEP 2013).

e Fladchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz 3.1 LEP 2013).

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale zur Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur VerfUgung stehen (Ziel 3.2 LEP 2013).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegdliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP 2013).

¢ Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2013).

Freiraumstruktur:

LebensrGume fUr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden (Grundsatz 7.1.6 LEP 2013)

Bericksichtigung der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele des LEP, indem die geplante bauliche Entwicklung an
bereits bestehende Gewerbegebietsfldchen anschlieBt. Die neu zu bebauende Fladchen
nehmen einen geringeren Fldchenanteil ein und entsprechen einer maBvollen
Weiterentwicklung fUr den ortsansdssigen Betrieb. Die Nutzung vorhandener Wege und
StraBen erfordert einen geringen Aufwand fUr die NeuerschlieBung und trdgt dadurch dem
Aspekt einer fldchensparenden Siedlungsentwicklung Rechnung.

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de
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Der Erhalt bestehender, eingronender Gehdlzstrukturen und die dargestellten
abschirmenden Grunfl&ichen tragen zur Einbindung in das Landschaftsbild bei. Durch die
grinordnerischen MaBnahmen wird der Lage im landschaftichen Vorbehaltsgebiet und
dem erhdhten Gewicht der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen
Rechnung getragen.

3.2.2. Ziele der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. FUr die vorbereitende
Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand 25.06.2014) im
Planungsraum zu beachten:

Kapitel B | Natur und Landschaft 1 Landschaftliches Leitbild:

Punkt 1.1

(Z) Ein ausgewogener Naturhaushalt soll insbesondere im Bayerischen Wald und im
Bereich der Donau mit ihren NebenflUssen erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Punkt 1.2 Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald {...) sollen mit ihren bedeutsamen
Landschaftsstrukturen gesichert und gepflegt werden.

Kapitel B Il Siedlungswesen, 1 Siedlungsentwicklung:

Punkt 1.0
(2) Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die organische Entwicklung

hinausgehende Siedlungstatigkeit soll zur Stérkung der zentralen Orte und
Entwicklungsachsen beitragen.

Kapitel B IV Wirtschaft, 2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung:

Punkt 2.1

(2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wissen soll
die Region Donau-Wald in allen TeilrGumen als attraktiver, leistungsfahiger und innovativer
Wirtschaftsraum gestdarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen
Strukturgefdlles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem

MaBe gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhdngige Arbeitspldtze gesichert und
geschaffen werden.

Punkt 2.2
() Zur Stabilisierung der wirtschaftichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des
Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene BetriebsgréBen- und

Branchenstruktur im produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen
angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelst&dndischer
Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere Bedeutung.

Kapitel B IV Wirtschaft, 3 Industrie und Handwerk:

Punkt 3.1

MKS Architekten - Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de
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(Z) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk
erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist er u. a. von besonderer Bedeutung, dass
- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,
- die wirtschaftliche Infrastruktur weiter ausgebaut und
- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zu
Verfgung gestellt werden.

Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Durch die Ergdnzung des GE ,,Bachwies" werden Fi&chen fur die Erweiterung ortsanséssiger
Betriebe erm&glicht. Die geplante Baufldchenentwicklung bindet unmittelbar an das bereits
bestehende Gewerbegebiet an und erméglicht eine bedarfsangepasste organische und
fldichensparende Entwicklung. Dabei wird die Entwicklung mittelsténdischer, ansdssiger
Betriebe besonders geférdert.

3.2.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald*.
3.2.4. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden fUr das
Plangebiet folgende Aussagen getroffen:

Aussagen der Karten Ziele und MaBnahmen:

Karte 2.1 Gewdsser:

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nahe der Menach gelegen. Der Bachabschnitt gilt
als regional bedeutsamer Lebensraum und es wurden nur wenig weiter flussabwdrts
Vorkommen der Flussperimuschel registriert, welche als Uberregional bedeutsam zu sichern
sind. Des Weiteren gilt die Menach als regionaler Entwicklungsschwerpunkt bzw.
Verbundachse, wozu die Legende der Karte folgende Aussagen trifft: Erhalt und
Entwicklung groBflaichig naturnaher Bachsysteme im Falkensteiner Vorwald, im Vorderen
Bayerischen Wald und in der Regensenke [...].

Karte 2.2 Feuchtgebiete:

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer N&he zur Menach, welche als regional
bedeutsamer Lebensraum fungiert. Sudlich, westlich und nérdlich des Plangebietes
befinden sich Feuchtbiotope (Auenkomplex, Rohrglanzgrasbestand, Nasswiese), die

wichtige Funktionen fUr den regionalen Feuchtigkeitsverbund haben und somit erhalten und
optimiert werden sollen.

Bericksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramm:s:

Die geplante Erweiterung der Gewerbegebietsflachen bericksichtigt die Bedeutung der
Menach und ihres talgrundes als regionale Verbundachse. Das Gewerbegebiet umfasst
Uberwiegend bebaute Fidchen und wird nur in verhdltnismaBig geringem Umfang erweitert.
Diese Erweiterung berUcksichtigt insbesondere die Freihaltung des Talraumes und fUhrt zu
keiner Beeintréchtigung der bestehenden Feuchtwiesen.
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3.2.5. Biotopkartierung Bayern

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Fidchen, die in der Biotopkartierung Bayern
erfasst sind.

3.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
lbezogen auf die zu berUcksichtigenden SchitzgUter gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), 7d BauGB (KulturgUter und sonstige Sachgiter) sowie 7 i BauGB
(Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

3.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:
Das Plangebiet liegt sbdlich von Haibach im Oristeil Bachwies. Durch die westlich gelegene
StaatsstraBe St 2140, ist bereits von erhdhten Ldarmbelastungen auszugehen. Die bereits

bebauten Fldchen werden gewerblich genutzt und weisen entsprechende betrieblich
bedingte Emissionen auf.

Auswirkungen:

Von der geplanten Erweiterung der Gewerbegebietsfldchen ist keine wesentliche
Anderung zu erwarten, da die Erweiterung einem ortsanséssigen betrieb dient. Relevante
Anderungen der Emissionen sind nicht zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fUr das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets selbst hat aufgrund der gewerblichen Nutzung eine
geringe Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen. Von hdherer Bedeutung sind die
vorhandenen Gehdlzstrukturen in den Gartenbereichen. Gesetzlich geschitzte Fl&chen
oder Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23 BayNatSchG sind im direkten

Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fUr den
Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:
Die Erweiterungsfldchen bieten nach Fertigstellung zusatzliche Lebensr&éume fUr Tiere und

Pflanzen, da die Fi&dchen einer intensiven Dauerbewirtschaftung entzogen werden und
durch die Randeingrinung zusatzliche Heckenstrukturen entstehen.

Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende Arten
(ArtenschutzprOfung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz (Online-Abfrage) fUr das Blatt 6942 — Sankt Englmar — der
topografischen Karte Bayerns (M 1.25.000) herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten
nicht vorliegen. Im Rahmen der Abschichtung kdnnen Arten ausgeschlossen werden, deren
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Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, naturnahe
FieBgewdsser u. &.). Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fUr das
konkrete Plangebiet auf die Lebensraumtypen ,ExtensivgrOnland und andere
Agrarlebensrdume* reduziert.

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Vorkommen von landkreisbedeutsamen Pflanzenarten sind im Wirkraum der MaBnahme
nicht vorhanden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich demnach auf der ersten Ebene der Abschichtung
fOr die Artengruppen der S&ugetiere (hier: Fledermduse) und der Végel. Die sonstigen
Artengruppen sind aufgrund der Lebensraumstrukturen als nicht betroffen einzustufen.

FOr die Artengruppe der Flederméuse weist das durch Uberbauung unmittelbar betroffene
Plangebiet keine Strukturen auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geeignet sind (z.
B. alter Baumbestand mit Héhlen, Geb&ude mit Spaltenquartieren). Durch die Erweiterung
werden ausschlieBlich die Wiesenfldchen beansprucht. Eine Betroffenheit ist hier nicht
anzunehmen. In den bereits bebauten Fiichen ergeben sich keine relevanten Anderungen.
Das gesamte Geldnde wird im Nahbereich zu den vorhandenen Gehdlzstrukturen als
Nahrungs- und Jagdgebiet von Bedeutung sein.

Bei der Artengruppe der Végel kdnnen diejenigen Arten als nicht betroffen gelten, die als
Lebens-, Nahrungs- und Fortpflanzungsraum auf Gewdsser, Hecken und Gehdlze oder
WaldflGchen angewiesen sind. Die Artengruppe der Eulen und Greifvdgel kann als nicht
betroffen gelten, da die Populationen sehr groBe Reviere beanspruchen und die Fl&iche nur
einen kleinen Bestandteil des potenziellen Nahrungsraumes umfasst. Aufgrund der
fehlenden artsperzifischen Biotopausstattung (keine Brutbdume oder H&hlen) und der
haufigen Stérung durch angrenzende Gewerbenutzungen werden die Fldchen zudem nicht
als relevanter Fortpflanzungsraum eingeschatzt. Daher ist fUr Arten wie Habicht,
Md&usebussard, Wiesenweihe, Sperber, Turmfalke, Schleiereule und Waldkauz eine
Betroffenheit nicht anzunehmen.

Arten, die groBflachig offene (Agrar)Landschaften ohne Sichthindernisse (z. B. durch Kulissen
von Hecken, Gehdlzbestdnden, Gebduden o. &.) bevorzugen, sind aufgrund der
kleinrdumigen Erweiterung des Gewerbegebietes in unmittelbarer Anbindung an das
bestehende Gewerbegebiet als nicht betroffen einzustufen. Hierzu sind Kiebitz und
Feldlerche zu z&hlen.

Auswirkungen:

Artengruppe Fledermdause:

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf die Artengruppe der Fledermd&use ist
anzunehmen, dass die Siedlungsgehdlze und die Ortsrandeingrinung als Jagdiebensraum
infrage kommen. Daher kommt es zu keiner  Verschlechterung  der
Lebensraumbedingungen fiUr Fledermduse. Durch die entstehenden Siedlungs- und
Gehdlzstrukturen ist mit einer Verbesserung fir die lokale Population zu rechnen.
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Bei der Artengruppe der Fledermduse ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz 1
Nr. 1T BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht gegeben.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

3.3.3. Boden

Bestand:
Das Plangebiet wird — soweit es nicht bereits bebaut ist - als Intensivgrinland genutzt.

Bodenarten:

In der Ubersichtsbodenkarte M 1:25:000 (Bodeninformationssystem Bayern, LfU, 2016)
werden die Tallagen an der Menach als Gley bzw. Braunerde-Gley aus skelettfUhrenden
Schiuff bis Lehm (selten Ton) beschrieben. Die bebaute Mittelhanglage im nordéstlichen
Bereich wird als Braunerde aus skelettfUhrendem Lehm beschrieben.

Standortpotenzial fUr die natirliche Vegetation:
Tallage an der Menach: Standort mit potenziellem Grundwassereinfluss.

Bebaute Mittelhanglagen: Karbonatfreie Lagen mit mittlerem Wasserspeichervermdgen.

Retentionsfdhigkeit des Bodens:
Tallage an der Menach: RegenrUckhaltevermdgen hoch.

Bebaute Mittelhanglagen: Regenrickhaltevermdgen sehr hoch.

Ertragsf@higkeit:
Tallagen Menach: Grinland. Gering ist sehr gering

Bebaute Mittelhanglagen: Mittel. Ackernutzung mdglich.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung verdndert, was sich insbesondere
auf die Funktionen Wasserspeicherung und RUckhaltung negativ auswirkt. Zur Begrenzung
der Bodenversiegelung kdnnen in der verbindlichen Bauleitplanung wasserdurchldssige
Belage festgesetzt werden. Soweit eine Sammlung und drtliche Versickerung nicht mdglich
ist, ist eine entsprechende RUckhaltung erforderlich.

Auf das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation hat die Plandnderung geringe
Auswirkungen, da der Uberwiegende Teil bereist bebaut ist und die bislang unbebauten
Fidchen landwirtschaftlich intensiv genutzt werden.

Durch das Vorhaben werden ausschlieBlich GrUnlandstandorte mit geringer Ertragsféhigkeit
berthrt, so daB wesentlicher Auswirkungen auf die Ertragsfunktion nicht zu erwarten sind.

Das Plangebiet wird topografisch durch Abgrabungen und AufschUttungen verdndert, da
der md&Big geneigte Hang im Erweiterungsbereich fUr Geb&ude und ErschlieBung in
Anspruch genommen werden muss. In der verbindlichen Bauleitplanung kénnen durch die
Festsetzung von maximalen Wandhdhen sowie die Festsetzung von maximalen Héhen for
Abgrabungen und Aufschittungen die zulassigen Geldndeverdnderungen auf ein
vertragliches MaB begrenzt werden.
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Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

3.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden.
Uberschwemmungsgebiete sind entlang der Menach nicht ausgewiesen. Die Menach flieBt
nur wenige Meter vom westlichen Rand des Plangebietes entlang. Das Bachbett ist im
Bereich westlich des Gewerbegebietes jedoch so tief liegend, dass ein Ausufern auch bei
Hochwasser hier nicht méglich ist. Dies kann erst unterstrom des Gewerbegebietes erfolgen,
so dass die deutlich hdher gelegenen Fidchen der Erweiterungsflédche nicht betroffen sind.
Das Niederschlagswasser versickert Uberwiegend vor Ort bzw. flieBt entsprechend den
topographischen Verhdltnissen nach SUdwesten ab. Schichtwasservorkommen sind nicht
bekannt, kénnen aufgrund der értlichen Lage nicht ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fur die Baufldchen geht versickerungsf@higer Boden verloren.
Neben dem Flachenverbrauch fir Gebdude trifft dies vor allem auf zusétzliche
Verkehrsfldchen und Nebenfldchen zu. Der konzentrierte Anfall von Niederschlagswasser
aus befestigten Fidchen und Dachflachen kann zu Belastungen der Vorfluter fohren und
reduziert den Umfang der natUrlichen langsamen Versickerung. Um dies zu vermeiden ist in
der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen, das Niederschlagswasser mdglichst fléchig
vor Ort zu versickern oder in ausreichend dimensionierten RUckhaltebecken aufzufangen
und gedrosselt abzuleiten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Wasser
ZU erwarten.

3.3.5. Luft

Bestand:

Durch die Lage unfern der StaatsstraBe 2140 sind bereits geringe Vorbelastungen der Luft
vorhanden. Das Menachtal ist aufgrund der natUrichen Topografie ein wichtiges
Luftaustauschgebiet von Nord nach Sud. Die bestehende Bebauung im nérdlichen Teil des
Gewerbegebietes liegt am Rande dieses Abflussbereiches.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und Stéube)
sowie teilweise durch die Bautatigkeiten selbst. Der Umfang wird als verh&ltnismdéBig gering
eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den Betriebsgeb&uden sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Luft zu erwarten. Die Errichtung von neuen Gebduden im
Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes fOhrt zu keiner Verschlechterung der
Luftaustauschfunktion, da die bestehenden Gebd&ude im Norden hier bereits abschirmend
wirken.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Luft zu
erwarten.
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3.3.6. Klima

Bestand:

Das Plangebiet liegt topografisch auf einem nach SUdwesten geneigten Unterhanghang
am Rande des wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussgebietes des Menachtales.

Auswirkungen:

Da sich die bestehende Bebauung nicht wesentlich verdndert und im Suden nur eine
geringfigige bauliche Erweiterung erfolgt, sind keine wesentlichen Auswirkungen durch die
Baufldchen auf das Klima zu erwarten.

Die Errichtung von neuen Gebduden im Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes fUhrt zu
keiner Verschlechterung der Kaltfluftabflussfunktion, da die bestehenden Gebd&ude im
Norden hier bereits abschirmend wirken.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Klima zu
erwarten.

3.3.7. Landschafts- und Orisbild / Erholungseignung

Bestand:

Der Siedlungsbereich Bachwies wird durch die gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet
nbachwiese* und den westlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen im bisherigen
AuBenbereich bestimmt. Wahrend das Gewerbegeiet ,Bachwies” durch die &ffentlichen
Gronflachen landschaftlich gut eingebunden ist, weisen die westlich angrenzenden
Baufldchen in Teilbereichen Defizite auf. Die Geholzkulisse entlang der Menach im Westen
schirmt  die bestehenden Baufldchen gut ab, so dass sie von dort verlaufenden
Uberregionalen Radwanderweg Bogen - Miltach nicht eingesehen werden kénnen. Von
Norden schirmt der steil ansteigende Hofberg das Gebiet ab, so dass landschaftlich vor
allem die SUdseite wirksam ist.

Auswirkungen:

Durch die Erichtung der baulichen Anlagen kommt es zu einer Verdnderung des
Landschaftsbildes in einem durch gewerbliche Bebauung vorgeprégten Bereich. Durch
Festsetzungen in der verbindlichen Bauleitplanung zur maximalen Wandhdhe, Dachform
und zulassigen Geldndeverdnderungen kann die bauliche Entwicklung an die umgebende
Siedlungsstruktur  angepasst  werden. Die topografischen Verdnderungen sind
unvermeidbar, Durch die dargestellt Randeingrinung nach SUden und SUdwesten mit
heimischen B&umen ist eine Einbindung in das typische Landschaftsbild um Haibach
gesichert. Dadurch ergeben sich positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild,
da die bestehende Randeingrinung des Gewerbegebietes ,,Bachwies* fortgesetzt werden
kann. Wanderwege und andere Wegeanbindungen werden nicht berUhrt oder veréndert.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

3.3.8. Kulturgiiter / Sonstige Sachgiiter
Bestand:

Im Bereich des Plangebietes sind keine KulturgUter oder Bodendenkmaler bekannt. Sonstige
Sachguter sind nicht vorhanden.
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Auswirkungen:
Eventuell vorhandene Bodendenkmdler kénnen durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten
zerstdrt werden. Durch bauvorgreifende Sondagegrabungen kann dies vermieden werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut
KulturgUter / Sonstige SachgUter zu erwarten.

3.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die Fidche voraussichtlich als landwirtschaftlich
genutzte Fldche mit geringer Ertragskraft erhalten. Die Bodenflachen behalten ihr
natirliches Wasserspeicher- und RUckhaltevermégen.

FUr die Gemeinde Haibach wirde dies bedeuten, dass kein angemessenes Angebot fUr die
Weiterentwicklung eines ortsansdssigen Gewerbebetriebes zur Verfigung steht. Dieser
wurde in das regionale Umland abwandern, wodurch eine Schwdachung der &rtlichen
Wirtschaftsstruktur und des Angebotes an ortsnahen Arbeitsplatzen erfolgt.

3.5. VermeidungsmaBnahmen / Kompensation
3.5.1. VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen auf die vorrangig betroffenen
SchutzgUter Boden, Wasser und Landschaftsbild wurde die Darstellung der Baufléchen auf
ein vertragliches MaB beschrdnkt, das in einem vernUnftigen Verhdltnis zur bestehenden
Bebauung steht. Durch die Darstellung gliedernder und ortsrandeingrinender Fldchen ist
eine landschaftlich angemessene Einbindung gewdhrleistet.

Weitere detaillierte VermeidungsmaBnamen bezogen auf die SchutzgUter sind im Rahmen
der jeweils verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.

3.5.2. Naturschutzfachliche Kompensation

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fir diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fl&chen
einhergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fUr ErschlieBung und
Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist gema&B § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kdénnen fUr den erforderlichen
Kompensationsbedarf Einstufungen getroffen werden:

Die teilweise bebauten Gewerbefldchen und die intensiv genutzten Wiesenfldchen sind
gem. dem Leitfaden in Kategorie | - Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzustufen. Das Schutzgut Landschaftsbild ist in Kategorie Il — gebiete mit
mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen.

FOr die bestehenden Gewerbeflachen ist bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu
ermitteln, in welchem Umfang eine Nachverdichtung der Baufldchen in der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgt. FOr dieses Nachverdichtungspotenzial ist die Kompensation zu
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leisten. FUr bislang unbebaute Fldchen, die landwirtschaftich genutzt werden ist die
gesamte FlGdche in die Kompensationsermittiung einzustellen.

Aufgrund der differenzierten Betrachtungen ist eine UberschliGgige Berechnung auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht mdglich. Detdillierte Berechnungen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchzufUhren.

3.6. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ. FUr

die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:

- Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Haibach

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fUr Umweltschutz,
Stand 2012

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, GeschUtzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes, Stand 2012

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums
fOr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003

- Regionalplan 12 Region Donau-Wald

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand
September 2006

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege.

- Geologische Karte von Bayern, CD Bayerisches Geologisches Landesamt, Stand 2004

- Bodeninformationssystem Bayern, Bayer. Landesamt fUr Umwelt, GeoFachdatenAtlas,
Stand 04/2016

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2015

- Stellungnahme von Behdrden und Tragern offentlicher Belange im Rahmen der
frohzeitigen Beteiligung

3.7. MaBnahmen zur iberwachung (Monitoring)

Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der
Durchfihrung der Plan&nderung resultieren sind in der verbindlichen Bauleitplanung
darzustellen.

3.8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes durch das Deckblatt
Nr. 9 GE ,Bachwies West" soll der oriliche Bedarf an Flidchen fUr die betriebliche
Entwicklung eines Gewerbebetriebes im Oristeil Bachwies gedeckt werden. Die
Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art der
vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die SchutzgUter Uberwiegend geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen zu erwarten. In der verbindlichen Bauleitplanung kénnen durch
differenzierte Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie
Festsetzungen zur Grinordnung auf éffentlichen und privaten Fldchen insbesondere die zu
erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Wasserhaushalt und Landschaftsbild
reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft kénnen durch
MaBnahmen des Naturschutzes im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsvorhaben
ausgeglichen werden.
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Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 9 zum Flachennutzungs- und
Landschaftsplan als umweltvertraglich zv werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der Schutzgiter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Mensch mittel gering gering gering
Tisre; fhonzen: erin erin erin erin
Biotopvielfalt gering gerng gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima gering gering gering gering
Landschafisbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturgiter hoch gering gering mittel
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