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VERFAHRENSHINWEISE

1 AUFSTFLI UNGSBESCHIUSS

Die Gemeinde Haibach hat in der &ffentiichen Sitzung vom 23.06.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des AGchennutzungs-
plans durch das Deckblatt Nr. 10 beschlossen. Die Anderung wurde am 08.09.2016 ortsUblich bekannt gemacht.
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2. FRUHZFITIGE FACHSTFLI ENBFTFILIGUNG

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der
Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 19.07.2016 hat mit Schreiben vom 08.09.2016 in der Zeit vom 11.09.2016 bis
17.10.2016 stattgefunden.
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n

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentiicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf der
Fidchennutzungsplandnderung in der Fassung vom 19.07.2016 hat mit Schreiben vom 16.09.2016 bis 17.10.2016 stattgefunden.

4. FACHSTFI | ENBFTFILIGUNG

Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 27.07.2017 wurden die Behdrden und sonstige Trager
offentiicher Belange gemasB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.08.2017 im Zeitraum vom 10.08.2017 bis 18.09.2017 beteiligt.

5 AUSIEGUNG

Der Entwurf der AHachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 27.07.2017 wurde mit der Begrindung gemas § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.08.2017 bis 18.09.2017 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Haibach hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom 21.09.2017 die AGchennutzungsplandnderung in der
Fassung vom 21.09.2017 festgestellt.
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2. BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung der AGchennutzungsplananderung wurde am U..B....QK.L...Zm%em § 6 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Die Fidchennutzungsplandnderung ist damit wirksam.
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Anderungen durch Deckblatt Nr. 10:

Auszug aus der ZEICHENERKLARUNG fur die planlichen Darstellungen

Darstellungen, die durch die Anderungen des Deckblattes Nr. 10 nicht betroffen sind, gelten gemaB dem rechtskraftigen FiGchen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan einschiieBlich aller festgesteliten Deckbldtter unverandert.
Die Nummerierung der nachfolgenden Darstellungen entspricht dem rechtskraftigen Fléchennutzungsplan mit integriertem Land-

schaftsplan.

1. Baufldchen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet(§ 5 BauNVvO)

6. Grunflichen, Fidichen und Einrichtungen fir Freizeit und Erholung

Grinfiachen / FiGchen fUr Freizeit und Erholung

Zweckbestimmung:

H-4-H Grinverbindung, Gliederung und Einbindung von BaufiGchen.




Auszug aus dem rechtswirksamen Fidchennutzungsplan mit
LAGEPLAN 1 integriertem Landschaftsplan - Bestand

Anderungen zum rechtswirksamen Fidchennutzungsplan mit

LAGEPLAN 2 integriertem Landschaftsplan - Deckblatt Nr. 10

Deckblqu Nr. 10
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1. BEGRUNDUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 23.06.2016 hat die Gemeinde Haibach die Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 10 fUr ein
Allgemeines Wohngebiet ,,Pfarrerbergweg" im Gemeindeteil Elisabethszell beschlossen.

FUr einen Teil der dargestellten Wohnbaufldchen im wird der Bebauungsplan mit integrierter
GrUnordnung WA ,,Pfarrerbergweg" im Parallelverfahren aufgestellt.

1.2. Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbaufldchen in Elisabethszell
zur Deckung der ortlichen Nachfrage nach Bauland. Da in Elisabethszell in den
zusammenhdngend bebauten Siedlungsbereichen keine wesentlichen Baulicken oder
Fldchen zur Nachverdichtung kurzfristig verfUgbar sind, soll am &stichen Ortsrand ein
Wohngebiet entwickelt werden (Anderungsbereich 1). Die bestehenden Nutzungen sind
bauplanungsrechtlich derzeit dem AuBenbereich zuzuordnen. Zur Sicherstellung einer
stddtebaulich geordneten Entwicklung ist die Anderung des Flédchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan durch das Deckblatt Nr. 10 erforderlich.

Des Weiteren hat der Gemeinderat beschlossen, die Darstellung einer Wohnbaufldche im
Nordwesten von Elisabethszell éstlich der KreisstraBe SR 40 einschlieBlich der zugeordneten
abschirmenden Grinfldchen herauszunehmen (Anderungsbereich 2).

1.3. FidGchennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan

1.3.1. Anderungsbereich 1

Auszug aus dem rechtskréftigen FNP
der Gemeinde Haibach.

ERWEIT.

‘
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Der rechtskréftige Fldchennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan  stellt  die
Flurnummer 1935 Gmk. Elisabethszell als landwirtschaftiche Fldche im AuBenbereich dar. Im
Norden und Osten grenzen Hecken an, die in der Biotopkartierung Bayern erfasst sind. Die
an die Flumnummer 1935 angrenzenden Fldchen befinden sich in einem naturschutz-
fachlichen Schwerpunktgebiet (Heckenlandschaft Elisabethszell). Im Osten ist ein
Quellgraben mit Feuchtfldchen verzeichnet. Im SUden ist der Pfarrerbergweg als
Wanderweg erfasst, der von einzelnen Obstb&umen begleitet wird. Im Nordosten und
SUdosten grenzen Wohnbaufldchen an.

1.3.2. Anderungsbereich 2
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Am nordwestlichen Ortseingang von Elisabethszell sind an den KreisstraBen SR 40 / SR 13
Wohnbaufldchen mit abschirmenden Grinflachen dargestellt. Im  Ubergang zum
bestehenden Dorfgebiet ist eine gliedernde Gronfldche mit der Zweckbestimmung
Immissionsschutzfldche dargestellt. Entlang der SR 40 sind Uberschreitungen der
Immissionsbelastung zu erwarten, die in einer verbindlichen Bauleitplanung zu regeln sind.

1.4. Geltungsbereich / GroBe / Beschaffenheit
1.4.1. Anderungsbereich 1
Das Plangebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand von Elisabethszell und umfasst eine GréBe

von ca. 1,38 ha. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 1935 der Gemarkung
Elisabethszell.
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Luftaufnahme mit
Plangebiet (rot
gestrichelt)

Quelle:
BayernViewer, 08/2016

1.4.1. Anderungsbereich 2

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Elisabethszell und umfasst eine GréBe
von ca. 1,50 ha. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1348/1 (Tfl.) und 1348/2 der
Gemarkung Elisabethszell.
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1.5. Geplante bauliche Nutzungen
1.5.1. Anderungsbereich 1

Ostlich der bestehenden Wohnbaufldchen ,Pointen® werden Wohnbaufldchen gem.
§ 4 BAuNVO mit der Bezeichnung ,,Pfarrerbergweg" dargestellt.

Die Darstellungen umfassen folgende FlachengréBen:

Darstellung WA: ca. 1,05 ha
Darstellung Verkehrsflachen ca. 0,20 ha
Darstellung Griunflachen: ca.0,13 ha

1.5.2. Anderungsbereich 2

Die Wohnbaufldchen &stlich der KreisstraBe SR 40 werden einschl. der abschirmenden
Gronfldchen herausgenommen. Die gliedernde Grinflache mit Zweckbestimmung
Immissionsschutz wird mangels Erfordernis gestrichen. Die Fidchen werden als landwirt-
schaftliche FiGchen im AuBenbereich dargestellt.

Nachrichtlich dargestellt wird eine geringfUgige Erweiterung des Dorfgebietes im
Nordwesten, das auf Grundlage der Einbeziehungssatzung Elisabethszell (Satzung vom
06.11.2014) bebaut wurde. Die bisherige als Immissionsschutzfliche dargestellte Grinflache
entfdllt.

Die Darstellungen umfassen folgende FldchengréBen:

Herausnahme WA mit Grinfldchen: ca. 1,0 ha
Herausnahme Grinflachen Immissionsschutz: ca. 0,5 ha
Darstellung MD: ca. 0,19 ha
Darstellung abschirmende Grinflache: ca.0.03 ha

1.6. Landschaftsplanung

Als Schutz vor Beeintréchtigungen werden im Anderungsbereich 1 entlang der Ostseite
abschirmende Grinflichen in angemessenem Abstand zu den dortigen landschaftlich
besonders bedeutsamen Hecken dargestellt. Die Absténde betragen im SUdosten am
dortigen Graben 5m, entlang des Hauptteils der Hecke 15 m. Nach Nordosten verringert
sich der Abstand wegen des Heckenversatzes auf 5 m und weitet sich anschlieBend wieder
auf 18 m bis 10 m am &uBersten norddstlichen Ende des Baugebietes auf.

Im Anderungsbereich 2 ist im Westen die gliedernde GrUnfléiche entsprechen den Inhalten
der Einbeziehungssatzung dargestellt.

1.7. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baufldchen am Pfarrerbergweg ist durch die Anbindung an die értliche
GemeindeverbindungsstraBe sichergestellt. Etwa mittig des Baugebietes ist am
Pfarrerbergweg eine Wendeanlage mit mind. 19 m Durchmesser vorgesehen, um die
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Erreichbarkeit mit MUlIfahrzeugen sicherzustellen. Von dort erfolgt die ErschlieBung nach
Nordosten in das Baugebiet.

1.8. Ver- und Entsorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt durch die gemeindliche Wasserversorgung
Haibach.

Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den Anschluss an die vorhandene Schmutzwasser-
kanalisation sichergestellt. Das Schmutzwasser wird in die Kldranlage Elisabethszell
abgeleitet und dort behandelt.

Das Niederschlagswasser soll so weit als méglich als Brauchwasser verwendet und das
UberschUssige Wasser vor Ort versickert werden. FUr die Einleitung des Niederschlagswassers
sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom
01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggf. ist die
DurchfUhrung eines Wasserrechtsverfahrens erforderlich.

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG erfolgen.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann durch Anschluss an das Netz der
Deutschen Telekom AG erfolgen.

Die Mullentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land.
Brandschutz. Die L&schwasserversorgung wird in der erforderlichen Quantitdt Uber das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) sichergestelit.

1.9. Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmdler bekannt. Baudenkmaler sind nicht vorhanden.

2. Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB

FUr die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 10 wird
nachfolgend die Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefUhrt. Es werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Die Bewertung erfolgt in dem fUr die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung méglichen Detaillierungsgrad.

2.1. Standortalternativen / Flachenpotenziale

Die Gemeinde Haibach verfolgt den Grundsatz, bei der stddtebaulichen Entwicklung der
einzelnen Ortsteile Uberwiegend fUr die ortsansdssige Bevélkerung Bauland am jeweiligen
Ortsteil zur VerfOgung zu stellen und die Ortschaften im Hinblick auf die sozialen und
Altersstrukturen mdglichst gleichmd&Big zu entwickeln. Vor allem soll dem Wegzug junger
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Familien durch die Bereitstellung angemessener Baumdglichkeiten und die Entwicklung
ortsnaher Betriebe und Arbeitsplétze entgegengewirkt werden.

Im Fldchennutzungsplan Haibach liegen am Orts Elisabethszell die Schwerpunkte der

dargestellten Wohnbaufldchen im Nordwesten (Elisabethszell Nordwest), Nordosten
(Altenrieder StraBe) und Osten (Abendbergweg).

Folgende Baufl&chenreserven sind im rechtskréftigen FNP dargestellt:

Elisabethszell Nordwest  ca. 10.000 m2 entsprechen ca. 10 Bauparzellen
Altenrieder StraBe ca. 8.000 m?2 entsprechen ca. 8 Bauparzellen
Abendbergweg ca. 6.500 m? entsprechen ca. 6 Bauparzellen
Summe Reserven ca. 24.500 m? ca. 24 Bauparzellen

Auszug FNP/LP Haibach
mit dargestellten Wohn-
baufldéchen in  Elisa-

bethszell
Altenrieder

L StraBe

52,62 o
»~

Alle dargesteliten Fidchen befinden sich in Privateigentum. Die Gemeinde Haibach hat sich
im Bereich Altenrieder StraBe intensiv um eine Entwicklung der Wohnbaufldchen bemiht,
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die bislang aber nicht umsetzbar war. Bei den Ubrigen Fidchen besteht kurzfristig keine
Erwerbsmdglichkeit und sind daher nicht verfugbar.

Der Gemeinderat Haibach hat daher beschlossen, im Bereich Pfarrerbergweg auf einer
verfOgbaren Fl&che die angestrebte Baulandentwicklung umzusetzen. FUr die Gemeinde
Haibach ergeben sich kurzfristig keine alternativen Fidchen, die fir die Entwicklung von
Wohnbaufldchen zur VerfUgung stehen. Innerértliche Nachverdichtungsfldchen sind in dem
eng bebauten Ortsbereich nicht vorhanden. Durch die Darstellung von Wohnbaufldchen
im Bereich Pfarrerbergweg sind insgesamt etwa 11 Bauparzellen moglich.

Um eine Uber dem ©&rtlichen Bedarf von Elisabethszell liegende Baulandausweisung zu
vermeiden, wird im Zuge des Deckblattes Nr. 10 die bisherige Darstellung der
Wohnbaufldchen ,Elisabethszell Nordwest" zurickgenommen. Der Umfang entspricht etwa
10 Bauparzellen, so daB gewdhrleistet ist, daB es zu keiner weiteren Zunahme der
Baufldchenreserven am Ort Elisabethszell kommt und die Neudarstellung am Pfarrerberg-
weg kompensiert werden kann.

3. UMWELTBERICHT

3.1. Ziele der Planénderung

Mit der Anderung des Fli&dchennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 10 sollen im Ort
Elisabethszell die  bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine Erweiterung von
Wohnbaufldchen zur Deckung des ortlichen Bedarfs geschaffen werden.

3.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen
3.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sind folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Siedlungsstruktur:

e Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer BerUcksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (Grundsatz 3.1. LEP 2013).

e Fladchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter BerUcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz 3.1 LEP 2013).

¢ In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale zur Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur VerfOgung stehen (Ziel 3.2 LEP 2013).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP 2013).

o Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2013).

Freiraumstruktur:

Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden (Grundsatz 7.1.6 LEP 2013)
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Bericksichtigung der Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele des LEP, indem die geplante bauliche Entwicklung an
bereits bestehende Wohnbaufldchen anschlieBt. Die Nutzung vorhandener Wege und
StraBen erfordert einen geringeren Aufwand fUr die NeuerschlieBung und tradgt dadurch
dem Aspekt einer flachensparenden Siedlungsentwicklung Rechnung. Die bestehenden
Hecken werden durch abschirmende Grinflaichen an der Ostseite von den Baufldchen
abgesetzt, um Beeintr&chtigungen zu vermeiden. Zwischen der Hecke im Norden und den
Baufldchen verbleibt eine ausreichend breite landwirtschaftiche Nutzfldche als Abstand.
Die Heckenstrukturen gewdhrleisten eine landschaftlich ortstypische Einbindung der
Baufl&chen.

Durch die RUcknahme der Darstellungen der Wohnbaufldchen |, Elisabethszell Nordwest*
wird eine bauliche Entwicklung in einer exponierten, landschaftlich abwechslungsreichen
Lage vermieden. Wegen der dargestellten Immissionsschutzfldche wdaren die Baufldchen
vom Ort abgesetzt und wirden eine Zersiedelung begUnstigen. Dies kann durch die
ROcknahme ebenfalls vermieden werden.

3.2.2. Ziele der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. FUr die vorbereitende
Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand 25.06.2014) im
Planungsraum zu beachten:

Kapitel B | Natur und Landschaft 1 Landschaftliches Leitbild:

Punkt 1.1

(Z) Ein ausgewogener Naturhaushalt soll insbesondere im Bayerischen Wald und im
Bereich der Donau mit ihren NebenflUssen erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Punkt 1.2 Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald {...) sollen mit ihren bedeutsamen
Landschaftsstrukturen gesichert und gepflegt werden.

Kapitel B Il Siedlungswesen, 1 Siedlungsentwicklung:

Punkt 1.0
(Z) Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die organische Entwicklung

hinausgehende Siedlungstatigkeit soll zur Stérkung der zentralen Orte und Entwicklungs-
achsen beitragen.

Bericksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Durch die Darstellung der Wohnbaufl&dchen ,,Pfarrerbergweg" wird der értliche Bedarf an
Wohnbaufldchen gedeckt. Der Umfang der Baulandausweisung ist im Verhdltnis zum
Hauptort angemessen und nicht Uberorganisch. Die unmittelboare Anbindung an den
Ortskern ist sichergestellt. Durch den Erhalt der landschaftich bedeutsamen
Heckenstrukturen und durch die festgesetzten grUnordnerischen MaBnahmen werden
wesentliche Belange des Orts- und Landschaftsbildes berUcksichtigt.
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Die RUcknahme der Baufldchendarstellung im Bereich Elisabethszell Nordwest wird eine
Uberorganische Entwicklung vermieden. Die neu dargestellten Baufldchen haben in etwa
denselben Fldchenumfang, so daB sich an den Baufldchenpotenzialen keine Anderungen
ergeben.

Auf die maBgeblichen Erholungsrdume um Elisabethszell hat die Plandnderung keine
Auswirkungen.

3.2.3. Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Der Anderungsbereich 1 liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald®.
Die Gemeinde Haibach hat fir Fidchen im Bereich des geplanten WA Pfarrerbergweg
einen Antrag auf Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt. Dem Antrag
wurde durch den Kreistag Straubing-Bogen stattgegeben und die Fldche aus dem LS-
Gebiet herausgenommen.

3.2.4. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden fUr das
Plangebiet und den Nahbereich folgende Aussagen getroffen:

Die bestehenden Hecken ndrdlich und &stlich des Plangebietes werden als lokal
bedeutsam eingestuft. Nérdlich und &stlich nach den Hecken erstreckt sich an den
Hanglagen das Uberregional bedeutsame Heckengebiet Elisabethszell an (FiGchengréBe
ca. 13,93 ha). Es handelt sich um einen Komplexlebensraum mit hoher Dichte an Hecken
auf Lesesteinwdllen, Feldgehdizen, GebUschen und Kleinstrukturen. Landschaft von
kulturhistorischer Bedeutung.

Es bestehen allgemeine Ziele fir Feuchtgebiete und Trockenstandorte im Planungsraum:

Feuchtgebiete
Erhalt der b&uerlich geprégten, offenen Mittelgebirgslandschaft im Vorderen Bayerischen

Wald, insbesondere der Biotoptypen des offenen Feuchtgrinlandes und der montanen
Bergwiesen.

Trockenstandorte

Erhalt der fUr Mittelgebirgslandschaften typischen, auf extensive Nutzformen angewiesenen
Lebensrdume in den Offenlandbereichen des Vorderen Bayerischen Waldes und in
strukturreichen Gebieten des Falkensteiner Vorwaldes; Erhalt und weitere Forderung
kleinrGumiger, extensiver Landnutzungsformen.

Beriicksichtigung der Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramm:s:

Die geplante Erweiterung der Wohnbaufldchen liegt am westichen Rand der
Elisabethszeller Heckenlandschaft und greift nicht in die bestehenden maBgeblichen
Landschaftsstrukturen ein. Die Hecken im Norden und Osten bilden kUnftig den Abschluss
und bleiben durch angemessene Schutzabst&nde unbeeintréchtigt.

3.2.5. Biotopkartierung Bayern

Im Nordosten und Osten grenzt auBerhalb des Plangebietes B&schungen bzw. entlang eines
Quellgrabens eine naturnahe Hecke an, die in der Biotopkartierung Bayern unter der
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amtlichen Nummer 6942-0152-054 erfasst ist. Die Hecke wird durch die Planung nicht
berUhrt. Es werden ausreichende Abstandsfldchen zum Baugebiet vorgesehen.

Im Nordwesten grenzt auBerhalb des Geltungsbereiches eine Heckenstruktur an, die unter
der amtlichen Nummer 6942-0152-065. Der Bestand ist in die Freifldchennutzung des

angrenzenden PrivatgrundstUckes eingebunden und wird durch die Planung nicht
unmittelbar berGhrt.

3.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die zu bericksichtigenden SchitzgUter gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), 7d BauGB (KulturgUter und sonstige SachgUter) sowie 7 i BauGB
(Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

3.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:
Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Elisabethszell im bisherigen AuBenbereich.

Im Osten grenzt das Dorfgebiet mit den Siedlungsbereichen am Pfarrerbergweg und im
Wiesengrund an.

Auswirkungen:
Von den Wohngebietsflichen sind keine erheblich stérenden Auswirkungen auf das
angrenzende Dorfgebiet zu erwarten, das durch vergleichbare Nutzungen geprégt ist.

Bewertung:

Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fUr das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der ErschlieBungs- und
Bauphase. Nach deren Abschluss ist mit einer geringen Erheblichkeit durch den
Anliegerverkehr zu rechnen.

3.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets selbst hat aufgrund der Nutzung als Intensivgrinland
bzw. intensiv beweidete Fldche eine geringe Lebensraumfunktion fUr Tiere und Pflanzen.
Von héherer Bedeutung sind die nérdlich und &stlich liegenden Hecken sowie der entlang
der Ostgrenze der Flurnummer 1935 flieBende Quellgraben. Diese liegen jedoch auBerhalb
des Geltungsbereichs und sind durch die Planung nicht unmittelbar betroffen.

Gesetzlich geschUtzte Fl&ichen oder Objekt im Sinne des § 30 BNatSchG / Artikel 23
BayNatSchG sind im direkten Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet hat keine
besondere Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:
Die Baufldchen bieten nach Fertigstellung zum Teil zusatzliche Lebensrdume fUr Tiere und
Pflanzen, da die Fl&dchen einer intensiven Bewirtschaftung entzogen werden. Neben

BegrinungsmaBnahmen werden auch in den bebauten Parzellen verschiedenartige
Lebensrdume entstehen.
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Artenschutz gemdB § 44 BNatSchG:

Pflanzen

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Vorkommen von landkreisbedeutsamen Pflanzenarten sind im Wirkraum der MaBnahme
nicht vorhanden. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Tiere

Hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf potenziell im Gebiet vorkommende Arten
(Artenschutzprifung) werden Daten aus der Arteninformation des Bayerischen
Landesamtes fir Umweltschutz (Online-Abfrage) fUr das Blatt 6942 — Sankt Englmar - der
topografischen Karte Bayerns (M 1.25.000) herangezogen, da aktuelle lokale Bestandsdaten
nicht vorliegen. Im Rahmen der Abschichtung kénnen Arten ausgeschlossen werden, deren
Lebensraumtyp im Vorhabensgebiet nicht vorkommt (z. B. alpine Lebensrdume, Wdlder,
Feuchtgebiete u. &.). Demnach werden die heranzuziehenden Artinformationen fUr das
konkrete Plangebiet auf die Lebensraumtypen ,Extensivgrinland und andere Agrar-
lebensrdume” sowie ,Hecken und Gehdlze" reduziert.

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich gemd&B den Daten der Arteninformation des LfU im
Plangebiet fUr die Artengruppen der Séugetiere (Fledermduse) und Vogel.

SAugetiere:

FOr die Artengruppe der Flederméuse weist das unmittelbare Plangebiet keine Strukturen
auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geeignet sind (z. B. alter Baumbestand mit
Héhlen). Die auBerhalb des Plangebietes liegenden Heckenbestinde entlang der
B&schung im Norden und entlang des Grabens im Osten sind mittleren Alters. Die Hecken in
Nahbereich haben Bedeutung als Nahrungs- und Jagdgebiet, die durch die Auswirkungen
der Planung nicht wesentlich beeintréchtigt wird.

Bei der Artengruppe der Fledermd@use ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz 1
Nr. 1 BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schdadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht erkennbar.

Végel:

Bei der Artengruppe der Végel erfolgt eine weitere Eingrenzung der Arten durch
Heranziehen des Brutvogelatlas fUr Bayern. Aus den digitalen Rasterverbreitungskarten des
Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz (Online-Daten, Datenstand 2012) I&sst sich das
Artspektrum weiter eingrenzen. Aus den Ergebnissen mussen diejenigen Arten als potenziell
betroffen gelten, die aufgrund eines ungUnstigen bis schlechten Erhaltungszustandes der
Population durch das Vorhaben betroffen sein kénnen. Die auf Basis der genannten
Abschichtung eingegrenzten Arten werden nachfolgend einer kurzen Bewertung der
voraussichtlichen Betroffenheit durch das Vorhaben unterzogen:

Arten mit gUnstigem Erhaltungszustand:

Wegen fehlender geeigneter Lebensrdume kdénnen Graureiher, Hohltaube, Kolkrabe,
Baumfalke, Turmfalke, Wespenbussard, Waldschnepfe und Waldkauz als nicht betroffen
gelten.
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Nachfolgende Arten kdnnen als potenziell betroffen gelten:
Sperber, Mdusebussard, Kuckuck, Goldammer, Sperlingskauz, Neuntdter, Schlagschwirl,
Feldschwirl, Feldsperling, Erlenzeisig und Dorngrasmicke.

FOr die Raubvogelarten ist das Gebiet wegen der Siedlungsndhe und der hd&ufigen
Beunruhigung durch Verkehr und Gaste des angrenzenden Gdstehauses nicht als Lebens-
und Fortpflanzungsraum geeignet; eine Betroffenheit ist nicht anzunehmen.

Die heckenbewohnenden Arten werden durch die Abstdnde zu den bestehenden Hecken
nicht nachteilig berbhrt. Es entstehen neue Gehdlzstrukturen zur EingrOnung, die fUr einzelne
Arten zusatzliche Lebensrdume bieten kdnnen. Die Uberwiegende Funktion durfte auf einen
Nahrungsraum und in eingeschrénktem Umfang als Brutraum beschrénkt bleiben. Insofern
ist hier eine wesentliche Verschlechterung der bisherigen Bedingungen nicht zu erwarten.

Arten mit ungUnstigem bis schlechtem Erhaltungszustand:

Wegen fehlender geeigneter Lebensrdume kdnnen die Arten Habicht, Wiesenpieper,
Baumpieper, Waldohreule, Uhu, Wachtel, Wachtelkdnig, Mehlschwalbe, Wendehals,
Rebhuhn, Kleinspecht, Schwarzspecht, Rauchschwalbe, Grauspecht, Grinspecht,
Braunkehlchen, Gartenrotschwanz und Kiebitz als nicht betroffen gelten.

Nachfolgende Arten kénnen potenziell als betroffen gelten:
Bluth&nfling.

Als heckenbewohnende Art ist eine wesentliche Beeintrachtigung nicht zu erwarten, da die
bestehenden Hecken auBerhalb des Plangebietes liegen und erhalten bleiben.

Bei der Artengruppe der Voégel ist nicht mit einer Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen zu rechnen. Ein VerstoB gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Absatz 1
Nr. 1T BNatSchG, das Stérungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG sowie das
Schadigungsverbot gem. § 44 Absatz 1 Nr. 3. und 4. BNatSchG ist nicht erkennbar.

Bewertung:

Durch die Planung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle gem. § 44 Absatz 1
Nr. BNatSchG wird fUr die einschldgigen Artengruppen Fledermduse und Vogel
voraussichtlich nicht erreicht.

3.3.3. Boden

Bestand:
Das Plangebiet wird als Intensivgriniand bzw. Intensivweide genutzt.

Bodenarten:

In der Ubersichtsbodenkarte M 1:25:000 (Bodeninformationssystem Bayern, LfU, 2016)
werden die Hanglagen des Plangebietes als fast ausschlieBlich Braunerde-Pseudogley und
Pseudogley-Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Sand bis Lehm (Granit oder Gneis
beschrieben. Den Untergrund bilden nach Angabe der Geologischen Karte Bayern
(M 1:500.000) Perigneise.

Standortpotenzial fUr die natUrliche Vegetation:
Standort mit potenziell starkem Stauwassereinfluss.
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Retentionsfdhigkeit des Bodens:
RegenrUckhaltevermbgen gering.

Ertragsfahigkeit:
Gering. Grinlandnutzung.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung veréndert, was sich insbesondere
auf die Funktionen Wasserspeicherung und RUckhaltung negativ auswirkt. Zur Begrenzung
der Bodenversiegelung sind in der verbindlichen Bauleitplanung wasserdurchldssige Belage
festzusetzen. Soweit eine Sammlung und &rtliche Versickerung nicht mdglich ist, ist eine
entsprechende RUckhaltung des Niederschlagswassers mit gedrosselter Ableitung in einen
Vorfluter erforderlich.

Durch das Vorhaben werden ausschlieBlich Grinlandstandorte mit geringer Ertragsfahigkeit
berUhrt, so daB wesentlicher Auswirkungen auf die Ertragsfunktion nicht zu erwarten sind.

Das Plangebiet wird topografisch durch Abgrabungen und AufschUttungen veréndert, da
der maBig bis stark geneigte Hang im Erweiterungsbereich fur Geb&ude und ErschlieBung in
Anspruch genommen werden muss. In der verbindlichen Bauleitplanung sind durch die
Festsetzung von maximalen Wandhdhen sowie die Festsetzung von maximalen Héhen fUr
Abgrabungen und AufschUttungen die zuld@ssigen Geldndeverdnderungen auf ein
vertragliches MaB zu begrenzen.

Bewertung:
Durch die Pland&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit for das Schutzgut
Boden zu erwarten.

3.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete nicht vorhanden. Im Osten verlduft von Nord nach SUd eine kleiner
Quellgraben, der in den Elisabethszeller Bach ablduft. Das Niederschlagswasser versickert
vor Ort bzw. flieBt aufgrund des geringen RUckhaltevermbgens entsprechend den
topographischen  Verhdltnissen nach SUden und SUdosten ab. Uber den
straBenbegleitenden Graben entlang des Pfarrerbergweges flieBt das Wasser dem Graben
im Osten zu und von dort zum Elisabethszeller Bach.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fir die Baufldchen geht versickerungsfdhiger Boden verloren.
Neben dem Fladchenverbrauch fir Gebdude trifft dies vor allem auf zusatzliche
Verkehrsflachen und Nebenfldchen zu. Der konzentrierte Anfall von Niederschlagswasser
aus befestigten Fldchen und Dachfldchen kann zu Belastungen der Vorfluter fhren und
reduziert den Umfang der natUrichen langsamen Versickerung. Um dies zu vermeiden ist
die Errichtung ausreichend dimensionierter RUckhaltebehdlter auf den privaten
Grundsticken festzusetzen. Das Niederschlagswasser aus den Verkehrsfladchen ist Uber eine
RUckhaltung gepuffert an den Elisabethszeller Bach abzugeben.

Der Quellgraben wird durch die abschirmende Grinfldche an der Ostseite ausreichend
geschutzt und nicht beeintréchtigt.
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Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser
Zu erwarten.

3.3.5. Luft

Bestand:
Durch die Lage abseits von HauptverkehrsstraBen am Ortsrand sind keine besonderen
Vorbelastungen der Luft vorhanden.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen temporér durch den Baustellenverkehr (Abgase und Stdube)
sowie teilweise durch die Bautatigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhdaltnismdaBig gering
eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den Wohngebduden sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Luft zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Luft zu
erwarten.

3.3.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt topografisch auf einem nach SUden und SUdosten geneigten
Mittelhang und damit auBerhalb von wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen, die
sich entlang des Talraumes des Elisabethszeller Baches erstrecken.

Auswirkungen:
Es sind keine wesentlichen Auswirkungen durch die Bauflichen auf das Klima zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Klima zu
erwarten.

3.3.7. Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Bestand:

Elisabethszell ist im Landkreis einer der am héchsten frequentierten touristischen Orte und
hat aufgrund der Lage eine besondere Bedeutung fUr die naturbezogene Erholung. Der
Pfarrerbergweg ist ausgehend vom Oriskern ein wichtiger Wanderweg. Der Naturlehrpfad
Elisabethszell sowie der Rundwanderweg Nr. 12 (GroBer Rundwanderweg um Elisabethszell).

Auswirkungen:

Durch die Errichtung der baulichen Anlagen kommt es zu einer Verdnderung des Ortsbildes
in einer teilweise gut einsehbaren Hanglage. Durch Festsetzungen zur maximalen
Wandhoéhe, Dachform und zuldssigen Geldndeverdnderungen wird in der verbindlichen
Bauleitplanung die bauliche Entwicklung an die umgebende bestehende Siedlungsstruktur
angepasst. Die topografischen Verdnderungen sind unvermeidbar und kdénnen teilweise
durch grUnordnerische MaBnahmen kompensiert werden. Eine angemessene
Randeingrinung im SUdwesten und eine innere Durchgrinung der Wohnbaufldchen mit
heimischen B&umen sichert eine Einbindung in das typische Ortsbild. Die
Wegeanbindungen in die freie Landschaft und die Nutzbarkeit fUr die Wanderwege bleiben
erhalten. Eine Beeintr&chtigung der Erholungsnutzung ist nicht erkennbar.
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Bewertung:

Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

3.3.8. Kulturgiter / Sonstige Sachgiiter

Bestand:

Im Bereich des Plangebietes sind keine KulturgUter oder Bodendenkmdler bekannt. Sonstige
Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Eventuell vorhandene Bodendenkmdler kd&nnen durch ErschlieBungs- und Bauarbeiten
zerstort werden. Durch bauvorgreifende Sondagegrabungen kann dies vermieden werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut
Kulturguter / Sonstige SachgUter zu erwarten.

3.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfOhrung der Planung bleibt die Fidche voraussichtlich als landwirtschaftlich
genutzte FlGche erhalten.

FUr die Gemeinde Haibach wirde dies bedeuten, dass fUr die ortliche Baulandnachfrage in
Elisabethszell kein angemessenes Angebot zur Verflgung steht und mit der Abwanderung
bauwilliger jUngerer Generationen in das Umland zu rechnen ist. Dadurch wirde die soziale
Struktur am Hauptort geschwdécht und einer negativen demografischen Entwicklung
Vorschub geleistet.

3.5. VermeidungsmaBnahmen / Kompensation
3.5.1. VermeidungsmaBBnahmen

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen auf die vorrangig betroffenen
SchutzgUter Boden, Wasser und Landschaftsbild wurde die Darstellung der Bauflachen auf
ein vertragliches MaB beschrénkt, das in einem vernUnftigen Verhdltnis zur bestehenden
Bebauung steht. Durch die Darstellung gliedernder und ortsrandeingrinender Fidchen ist
eine landschaftlich angemessene Einbindung gewdhrleistet und ein ausreichender
Schutzabstand zu den landschaftlich wertvollen Hecken sichergestellt.

Die RUcknahme der Baufldchendarstellungen im Bereich Elisabethszell Nordwest vermeidet
eine bauliche Inanspruchnahme exponierter und landschaftlich abwechslungsreicher
Bereiche. Dadurch wird das regionaltypische Ortsbild am Ortseingang von Elisabethszell
erhalten.

Weitere detaillierte VermeidungsmaBnamen bezogen auf die SchutzgUter sind im Rahmen
der jeweils verbindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.
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3.5.2. Naturschutzfachliche Kompensation

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fur diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fldchen
einhergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fir ErschlieBung und
Gebdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist gemdaB § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann fir den erforderlichen
Kompensationsbedarf eine erste Absch&tzung getroffen werden:

Die bislang unbebauten intensiv genutzten Wiesen- bzw. Weidefldchen sind gem. dem
Leitfaden Uberwiegend in Kategorie || - Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzustufen.

Das allgemeine Wohngebiet kann bei Festsetzung einer GRZ (Grundfldchenzahl) von 0,35
dem Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad zugeordnet
werden. Da auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch keine detaillierten
schutzgutbezogenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen abzuleiten sind, ist der
Kompensationsfaktor zunéchst an der oberen Grenze der Spanne mit 0,80 anzusetzen. FUr
die BauflGchen errechnet sich auf der Basis der genannten Einstufungen folgender
Uberschl@giger Ausgleichsbedarf:

Eingriffsfidiche WA ca. 1,25 ha x Kompensationsfaktor 0,80 = 1,0 ha Kompensationsbedarf.

In der verbindlichen Bauleitplanung kann der Kompensationsbedarf durch geeignete
schutzgutbezogenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen noch gesenkt werden.

3.6. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ. FOr

die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:

- FlGdchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Haibach

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz,
Stand 2016

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile: GlIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes, Stand 2016

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums
fOr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003

- Regionalplan 12 Region Donau-Wald

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand
September 2006

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fUr Denkmalpflege.

- Geologische Karte von Bayern, CD Bayerisches Geologisches Landesamt, Stand 2004

- Bodeninformationssystem Bayern, Bayer. Landesamt fUr Umwelt, GeoFachdatenAtlas,
Stand 07/2016

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2016
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- Stellungnahmen von Behdérden und Tragern &ffentiche Belange im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung

- Stellungnahmen von Behérden und Tragern oOffentiche Belange im Rahmen der
offentlichen Auslegung.

3.7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der
Durchfhrung der Plandnderung resultieren sind in der verbindlichen Bauleitplanung
darzustellen.

3.8. Aligemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes durch das Deckblatt
Nr. 10 WA ,Pfarrerbergweg" soll der &rtiche Bedarf an Flachen fuUr die ortsansdssige
Bevdlkerung gedeckt werden. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter
wurden in einer Umweltprifung dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht
ausgefOhrt. Aufgrund der Art der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzgiter
Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. In der verbindlichen
Bauleitplanung k&nnen durch differenzierte Festsetzungen hinsichtlich Art und MaB der
baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur Grinordnung auf offentlichen und privaten
FIGchen insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden,
Wasserhaushalt und Landschaftsbild reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaft sind durch MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 10 zum Flachennutzungs- und
Landschaftsplan als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzgiter sind nicht zv erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

e R
Mensch mittel gering gering gering
Liii I;z'pvielfalt ool U gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung gering gering gering gering
Kulturgiter hoch gering gering mittel

MKS Architekten ~ Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961/94210, fax 942129, Mail ascha@mks-ai.de



