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2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

BAULICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRzZ 0,8
GeschoRflachenzahl GFz 1,6

BAUWEISE

Offen geméaR 8 22 BauNVO, Gebaudeldngen
von mehr als 50 m sind zulassig.
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2.1.4

2.1.5

2.1.6

2.1.7

DACHFORM / DACHNEIGUNG / DACHDECKUNG

Pult- und Satteldacher mit Blech- oder
Ziegeldeckung

Dachneigung bis max. 25°

Flachdédcher mit exzensiver Dachbegriinung
Materialien mit Blendwirkung sind bei
Dach- und Wandflachen unzuléssig

WANDHOHE

max. 8,0 m traufseitig

EINFRIEDUNGEN

Maschendrahtzaun, Zaunhéhe max. 2,0 m
ohne durchlaufende Zaunsockel
WERBEANLAGEN

Die Flachen freistehender Werbeanlagen

sind auf 5 m2 begrenzt.
Leuchtreklamen sind unzuléassig.
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HAIBACH W)

ORT:
GEMEINDE:
LANDKREIS:

STRAUBING-BOGEN

HAIBACH

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Schalleistungspegel

Richtung der AuRRenseiten
der baulichen Anlagen

Flachen fur den Uberd6rtlichen und o6rtlichen

Verkehr

==
TN

Lw" in dB(A)/m2

50

ErschlieBungsstrale mit MaRRangabe
StraRenbegrenzungslinien grin

Sichtdreieck

max. zulassiger
flachenbezogener
Schalleistungspegel
nachts



BEBAUUNGSPLAN: "GE-BACHWIES"

ORT: HAIBACH O o~
GEMEINDE: HAIBACH L) _Q_ |
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN / \ |
|

2.25  GRUNFLACHE

offentliche Grunflache

private Grunflache

Anpflanzungen ohne Standort-
festlegung

OO  saume
CCII) Straucher
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2.2.6  PFLANZGEBOT

Mind. 75 % der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen sind gruppenartig mit Geholzen
zu bepflanzen.

Der Anteil der Baume mul dabei 20 %, der
Anteil der Straucher 80 % betragen.

MindestpflanzgréRen

a) Baume 2 x v 175/200

b) Straucher 2 x v 60/100

Fir Flachenbepflanzung wird ein Pflanz-
abstand von 1,20 m x 1,20 m festgelegt.

Auswahlliste:

Baume:

Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Kopfweide (Salix alba)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)

Esche (Fraxinus excelsior)
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2.2.7

2.2.8
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Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)

Holunder (Sambucus nigra)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Rainweide (Ligustrum vulgare)

Haselnuf® (Corylus avellana)

Flechtweide (Salix viminalis)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

STELLPLATZBEGRUNUNG

Pro 5 Stellplatzen ist ein groBkroniger
Baum zu pflanzen.
Mindestpflanzgr6Re H 2 x v Stu 10/12

PFLANZZEITPUNKT

Die Pflanzungen auf den festgesetzten
Grinflachen sind in der auf die Fertigstellung
der ErschlieBung (6ffentliche Flachen) bzw.
der Bauvorhaben (private Griinflachen)
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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3.1

3.2

3.3

3.4

PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

524 Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze mit
e Grenzstein

425
\ Héhenlinie mit

Angabe Meter G.NN

@ Regenrlckhalteteich
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4.1

4.2

4.3

TEXTLICHE HINWEISE
ARCHAOLOGIE

Bei Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt
Straubing-Bogen) oder das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege (AuRenstelle
Archéologie / Landshut) zu verstandigen.

GRENZABSTANDE

Baume, Straucher und Hecken, die kleiner
bleiben als 2,00 m miissen einen Abstand von
mind. 50 cm zur Grundstiicksgrenze einhalten.
Bei Baumen, Strauchern und Hecken, die hoher
werden als 2,00 m betragt der Mindestgrenz-

abstand zu landwirtschaftlichen Flachen 2,00 m.

BEPFANZUNGSPLAN

Mit dem Bauantrag soll ein qualifizierter
Bepflanzungsplan vorgelegt werden.
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4.4

4.5

BEFESTIGTE FLACHEN

Hofzufahrten, Stellplatze und Lagerfidchen solien

mit versickerungsféhigen Beldgen versehen
werden, z.B. Rasenfugenpflaster mit mind.
2 cm-Fugen, Schotterrasen etc.

ERDKABEL

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von
2,50 m beiderseits der Erdkabel einzuhalten.
Ist dies nicht mdglich, sind im Einvernehmen
mit der OBAG geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufihren.

Auf das "Merkblatt fir Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"
wird hingewiesen.
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VERFAHREN

1. AufstellungsbeschluR:

Die Gemeinde Haibach hat in der Sitzung vom
13.11.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am
............... ortstiblich bekanntgemacht.

Haibach, ..... ’...8 ................

Rainer, 1. Birgermeister

2. Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit
177011 1 P bis «.coveviiiiiinn,
durchgefiihrt.

Haibach, it

Rainer, 1. Blirgermeister

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

dor Zoit vorn 4.8, DEF. 047 a2 B Jan. 0B,

offentlich ausgelegt.
Haibach, 16, Mz 1998

--------------------

Rainer, 1. Blirgermeister
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4. BeschluB® Gber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

Die Gemeinde Haibach beschlieRt den Bebauungs-
plan in der Fassung vom 05.02.1998 als Satzung.

Haibach, L6 Marz 1938

Rainer, 1. Birgermeister

5. Ausfertigung:

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.02.1998
wird hiermit ausgefertigt.

Jarz 1998
Haibach, A6 e 1398

-----------------------------------

Rainer, 1. Burgermeister

PLANUNG: Vorentwurfsfassung: Straubing/Bogen

Entwurfsfassung: 03.12.1997

ARCHITEKTEN Planfassung: 05.02.1998
HORNBERGER
ILLNER + WENY

REGENSBURGER STA. 81
94315 STRAUBING

TELEFON 08421/82121
TELEFAX 08421/82277
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7. 'BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

7.1 PLANUNGSDATEN

7.1.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Haibach hat am
13.11.1997 beschlossen, einen
Bebauungsplan mit integrierten
grinordnerischen Festsetzungen
fir das Gewerbegebiet "Bachwies"
aufzustellen.

7.1.2 PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der gliltige
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Haibach.

Im Flachennutzungsplan ist das
Planungsgebiet derzeit noch als
landwirtschaftlich genutzte AufRen-
bereichsflache dargestelit.

Der Flachennutzungsplan wird mit
Deckblatt Nr. 6 geandert.

Die Anderung umfaRt neben dem
Planungsgebiet des Bebauungsplanes
auch noch ein 6stlich angrenzendes
eingeschranktes Gewerbegebiet eines
bereits bestehenden Omnibusunter-
nehmens.
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Uberplante Areal liegt im Ortsteil
Bachwies. Die Entfernung zur geschlossenen
Wohnbebauung des Ortes Haibach betragt
ca. 500 m, die Entfernung zur StaatsstraRe
St 2140 betragt ca. 250 m.

DERZEITIGE NUTZUNG
Das Areal wird derzeit landwirt-

schaftlich als Acker- und
Grunlandflache genutzt.

GRUNDSTUCKE IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfaRt eine Teil-
flaiche des Grundstiickes FI.Nr. 253.
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7.3

7.3.1

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
PLANUNGSVORGABEN

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIEL

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Ge_r.neindev Haibach ist in der Nahe des Ortsteiles
Krottenholz ein Gewerbegebiet (GE Menach) dar-
gestéllt. Dieses Gewerbegebiet 1aRt sich durch
die zwischenzeitlich zu nahe herangeriickte
Wohnbebauung nicht mehr realisieren.

Die Gemeinde Haibach sucht deshalb nach
einem geeigneten Alternativstandort.

Nachdem im Ortsteil Bachwies bereits ein
Omnibusunternehmen angesiedelt wurde,
besteht hier der geeignete Ansatz fiir eine
weitere gewerbliche Bebauung. Diese Flache
hat zum einen den Vorteil einer kurzen Anbin-
dung an die im Westen vorbeifiihrende Staats-
straRe St 2140. Andererseits ist die Entfernung
zu dem nachstgelegenen Wohnsiedlungsgebiet
des Ortes mit ca. 600 m so groR, daR keine
Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Das bisher im Flachennutzungsplan darge-
stellte GE-Menach wird bei der nachsten
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
aufgehoben; d. h. dieser Bereich wird wieder
als landwirtschaftlich genutzte AuRenbereichs-
flache deklariert. Die Fortschreibung erfolgt

im Zuge des derzeit in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplanes.
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7.3.2

7.3.3

7.4

7.4.1

7.4.2

TOPOGRAPHIE

Das Gelédnde fallt in Nord-Sid Richtung um ca.

5 mvon ca. 422 m G. NN auf ca. 417 m G. NN.

NATUR UND LANDSCHAFT

Das Areal wurde bisher intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Wertvolle Vegetationsformen sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
vorhanden.

PLANUNGSERLAUTERUNG

NUTZUNGSART

Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO.

VERKEHR

Das Gewerbegebiet wird von der angren-
zenden Gemeindestral3e aus Uber eine
kurze StichstraRe mit Wendemadglichkeit
erschlossen.
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7.4.3

7.4.4

VERSORGUNG

- Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie
tUbernimmt die OBAG.

- Wasserversorgung
Das Gewerbegebiet wird durch den Wasser-
versorgungsverband Bayerischer Wald mit
Trinkwasser versorgt.

ENTSORGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trenn-
system.

Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser wird in die ca. 600 m
entfernte gemeindliche Klaranlage entsorgt.

Oberflachenwasser:

Das Oberflachenwasser wird Uber einen
Rickhalteteich und ein offenes Graben-
system kontrolliert in den Aubach und
folgend in die Menach abgeleitet.

Mullbeseitigung:

Die Abfallentsorgung wird vom Zweckver-
band Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land gewahrleistet.
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7.4.5

IMMISSIONSSCHUTZ

Das Gewerbegebiet grenzt dreiseitig an
die freie Feldflur. Die Entfernung zum
Ortsrand des nachstgelegenene Wohn-
siedlungsgebietes betragt-ca. 600 m.
Die unmittelbar angrenzende Bebauung
an der Ostseite ist im Flachennutzungs-
plan als eingeschranktes Gewerbegebiet
(GE m. B) dargestelit.

Hierbei handelt es sich um einen bereits
bestehenden Omnibusbetrieb.

Das wiederum 0&stlich diese Betriebes be-
findliche ehemalig landwirtschaftlich ge-
nutzte Anwesen ist bauplanungsrechtlich
dem AuRenbereich zuzuordnen. Die Ent-
fernung zum Rand des geplanten Gewerbe-
gebietes betragt ca. 70 m.

Das Gewerbegebiet wird daher bezuglich
der flichenbezogenen Schalleistungspegel
in zwei Abschnitte gegliedert.

Fur die westliche Flache werden nachts
max. 50 dB(A)/m2 festgesetzt.

Auf der 6stlichen Flache sind nachts

max. 55 dB(A)/m2 zulassig.
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7.4.6 GRUNORDNUNG
Das Baugebiet bedarf an der West- und
Sudseite einer dauerhaften und wirksamen
Eingriinung. Die insbesondere fur die Fern-
sicht malRgebende Eingriinung im Suden
erfolgt auf 6ffentlichem Grund. Diese Flachen
nehmen gleichzeitig die Zuleitungen zu dem |
dort vorgesehenen Regenriickhalteteich auf.
Die Baugebietseingriinung im Westen kann
auf privatem Grund erfolgen. j;
‘u
|
|
7.5 FLACHENBILANZ '
7.5.1 BRUTTOBAULAND ca. 12.400 m2
7.5.2 INNERE STRASSENERSCHLIESSUNG  ca. 550 m2
7.5.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN ca. 1.350m2
7.5.4 PRIVATE GRUNFLACHEN ca. 300 m2
7.5.5 NETTOBAULAND ca. 10.200 m2
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=5

7.6

7.6.1

7.6.2

7.6.3

7.6.4

7.6.5

UBERSCHLAGIG ERMITTELTE ERSCHLIESSUNGS-
KOASTEN (netto)

Grunderwerb StraRen und &éffentliche Griinflachen
ca. 1.900 m2 x .............. DM 2% R nmv., o g

(Angabe Gemeinde)

Kosten fir die StralRenerschlieRung
550 m2 x 125,00 DM/m2 rd. 70.000,00 DM

Grinflachen (Bepflanzung)
1.350 m2 x 20,00 DM/m2 27.000,00 DM

Wasserversorgung (Anschlul® in die GV StralRe)

50 Ifdm x 250,00 DM rd. 13.000,00 DM

Abwasserbeseitigung (Anschlu? GV-Straf3e)

Schmutzwasserkanal
50 fldm x 390,00 DM rd. 20.000,00 DM

Regenriickhalteteich mit
Ableitung rd. 30.000,00 DM

160.000,00 DM
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Bei der oben aufgefliihrten Kostenschatzung handelt
es sich um eine Uberschlagige Ermittlung der
ErschlieBungskosten aufgrund aktueller Erfahrungs-
werte.

Ein genauer Kostenvoranschlag kann erst mit der
Objektplanung erfolgen.



