BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"PFARRERBERGWEG"

MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE GmbH

Miihlenweg 8 - 94347 Ascha - Fon 09961/94210 - Fax 09961/942129 - Mail: ascha@mks-ai.de - Web: http://www.mks-ai.de

PLANART
SATZUNG Bao ¢
BAUORT / PROJEKT PROJEKT-NR.
Gemeinde Haibach —
Allgemeines Wohngebiet "Pfarrerbergweg”
TEILABSCHNITT
VERFAHRENSTRAGER LANDKREIS
Gemeinde Haibach Straubing-Bogen
Schulstrafie 1 REGIERUNGS-BEZIRK
94353 Haibach Niederbayern
DARSTELLUNG MASZSTAB
. 1:1.000
Bebauungs- und Grinerdnungsplan ) Bp—
- Lageplane / Festsetzungen e F B, 765x70om
| LANDSCHAFTS-
/_\ é‘ ARCHITEKT tz% DATEINAME
= 9
—5 -
BEARBEITET  GEZEICHNET  ORT/DATUM 7& 4 UNTERSCHRIFT
al al Ascha, den 21.09.2017 %% —f
= e

% i
A}DES 0FFT=T“\>




ROl o AN VAT 77\ \ W B Pl L

1y

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Absatz 1 BauGB)
Die Gemeinde Haibach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 27.07.2017 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Haibach hat am 27.07.2017 den Vorentwurf sowie die Begriindung des Bebauungs- und Griin-

ordnungsplanes in der Fassung vom 27.07.2017 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

3. Offentliche Auslegung / Behérden- und Trégerbeteiligung

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.08.2017 bis einschlieRlich 18.09.2017 zur Einsicht ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am
08.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 07.08.2017 bis 18.09.2017 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
21.09.2017 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 21.09.2017 als Satzung beschlossen.

25 JUN 2018

5. Ausfertigung
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt. Haibach, den 25 Jum 2018

6. Bekanntmachung

Die Gemeinde Haibach hat den Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich am

§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2 5. JUNI 201

71. Birgermeister)




|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt ggem. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)-
Erliut Nuf habl
1 2 1. Art der baulichen Nutzung
2. Bauweise
314 3. Max. zulassige Grundflichenzahl
4. Max. zulassige Geschossflachenzahl
5[6 5. Zulassige Dachformen und Dachneigungen

6. Maximal zulassige Wandhohe

113 @ Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2.1 Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

22 0,40 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

28 WH max Maximal zuldssige Wandhohe von Gebauden.

2B se. Baulinien. B

31 (o] offene Bauweise

3141 A nur Einzelh&duser zulassig

35 —_— Baugrenze

6. Verkehrsflacl

(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflache éffentlich.

6.2 Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen, 6ffentlich

6.3 Verkehrsflachen privat. Zweckbestimmung: Parkplatz
9. Griinflaci
( § 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)
9.1 Offentliche Griinflachen
Planungen, N ngsregelungen, MalRnahmen und hen fiir MaRnahmen
N Pflege und Entwickiung von Na nd | andschaft

13.2  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Flachen.
’ @ Pro Parzelle ist ein Baum 2. Wuchsordnung oder Obstbaum, zu pflanzen und zu erhalten

(§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). Mindestpflanzgréfe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Artenaiiswahl Biaume:




Fro rarZeie ist ein odum <. vvucnsoranung ocaer vosioaum, Zu pnanzen una Zu ermaimnen
(§ 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). Mindestpflanzgrée: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Artenauswahl Bdume:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstbiume:

Geeignet sind lokale oder regionale Obstsorten mit entsprechender klimatischer Eignung.

1322 @ Zu pflanzender Laubbaum.
Pro Planzeichen ist entlang des Pfarrerbergweges ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen
und zu erhalten (2 Stiick). Entlang der ErschlieBungsstrae und in der Wendeanlage
ist pro Planzeichen ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten
(3 Stiick). MindestpflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.
Es ist ausschlieflich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

Liste 1 B4 1. Wudl I . Liste 2 B3 2 Wuct I .
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahomn Prunus avium - Vogel-Kirsche
Betulus pendula - WeiR-Birke Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Quercus robur - Stiel-Eiche sowie hochstdammige Obstbdume in
Tilia cordata - Winter-Linde lokalen oder regionalen Sorten

13.2.3 @) OO Zu pflanzende Straucher auf privaten Flachen. In den Parzellen 1, 6, 7 und 8 ist entlang der

Sidwestgrenze auf mindestens 65 % der Grenzlénge eine 2-reihige Strauchpflanzung mit
Arten der Liste 3 anzulegen und zu erhalten. Es ist autochthones (heimisches) Pflanzenmate-
rial zu verwenden. Pflanzabstand der Straucher untereinander: 1,50 m. Abstand der Reihen
untereinander: 1,0 m. Mindestpflanzgroe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Liste 3 Artenauswahl Straucher:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna - Eingrifflicher WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambunus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus = Gewbhnlicher Schneeball

5. Sonstiae Planzeicl

15,13 === e o - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

./ﬂ,c MaRangaben
@ Parzellennummerierung mit Angabe der ungefshren Flachengréfe
ca. 640 m?

Gebaude. UnVerbindliche Lageskizze.




Il. PLANLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Gemeinde Haibach)

16.1 Flurgrenze

16.2 Grenzstein

16.3 Flurstiicksnummer
16.4 S S B B Nutzungsgrenze

16.5 e Topografische Grenze

16.6 . Gebudebestand
171 % Gehélzbestand

17.2 @ Obstbaum, Bestand

172 1m- Hoéhenlinen. DGM 1 Bayerische Vermessungsverwaltung. Datenstand 05/2016.

17.3 Umgrenzung von Flachen der Biotopkartierung Bayern.




Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| B , | Baukd tal

1.1
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1.6.2

153

Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Baugestaltung Hauptgebéude

Gebaudehdhen

Die maximal zulassige Wandhohe betragt 6,50 m, bezogen auf das Urgelénde. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urge-
lande, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind in der
traufseitigen Gebdudemitte talseits zu messen.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wéhlbar.

Dachformen / Dachneigung
Zugelassen sind symmetrische Satteldicher (SD) mit 15° - 35 ° Dachneigung
Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfidche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Giebel-
wand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zuléssig.

Dacheindeckung:
in gedecktem rotem bis rotbraunen oder dunkelbraunem bis schwarzbraunem Farbton. Pfannen oder Ziegel, bei unter-
geordneten Anbauten auch Metalldachdeckungen.

Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Gebauden und auf Déchern zuléssig, soweit sie die selbe Neigung
wie die Dachflache aufweisen. Gebaudeunabhangige, frei stehende Solar- oder Fotovoitaikanlagen sind nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebéude

Garagen und Nebengeb&ude sind dem Hauptgeb&ude in Dachneigung, Dachform und Dachdeckung anzupassen.
Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B. Windfang, Carport. Kellergaragen sind unzuléssig.
Zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten Grundstiicksflache ein mindestens 5,0 m tiefer
Stellplatz anzuordnen, der zur éffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden darf.

Stellplatze

Anzahl der erforderiichen Stellplétze:
Fur die ersten beiden Wohnungen in Geb&duden sind jeweils 2 Stellplatze nachzuweisen, fiir weitere Wohnungen
jeweils 1 Steliplatz.

Einfriedungen / Stiitzmauern

Zulassig sind zur Grundstiickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen transparent wirkende Metall-
und Holzzaune mit iberwiegend senkrechten Elementen bis zu 1,20 m Hohe oder Laubgehéizhecken. An den
tbrigen Grenzen sind auch Maschendrahtz&une bis 1,20 m Hohe oder Laubhecken zugelassen.

Mauern, Drahtschétterkorbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamente sind zur Grundstiickseinfriedung
unzulassig. Entlang der Grenze zur ErschlieBungsstrae sind ausnahmsweise Streifenfundamente zuléssig, sofermn sie
das StraRenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm liberschreiten.

Stitzmauern oder Stiitzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen sind nur zuldssig, wenn deren
sichtbare Héhe 1,0 m Gber OK geplantes Gelande nicht iibersteigt. Ausfiihrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk,
begriinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe) oder vollfidchig begriinte Stiitzvorrichtung.




sichtbare Hohe 1,0 m Giber OK geplantes Gelénde nicht Ubersteigt. Ausfiihrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk,
begriinte Gabionen (Drahtschotterkérbe) oder vollfiichig begriinte Stiitzvorrichtung.

2 Elichenhefesti

21 Die éffentlichen Verkehrsfizchen nach planlicher Festsetzung 6.2 (Seitenstreifen, Mehrzweckstreifen) sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag (z.B. breitfugiges Betonpflaster) zu befestigen. Die privaten Verkehrsflachen nach plan-
licher Festsetzung 6.3 (Parkplatz) sowie private Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind mit einem wasserdurchlas-
sigen Belag zu befestigen (z.B. Natursteinpfiaster, breitfugiges Betonpfiaster , Rasengittersteine oder Schotterbelag).

31 Abgrabungen und Auffillungen:

Die hshenméBige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieRungsstrafe ist zulassig. Geléndeabgrabungen sind bis
maximal 1,0 m bezogen auf das Urgelande und bis maximal 50 cm zum Nachbargrundstiick zuldssig. Auffillungen sind
bis maximal 1,5 m tiber dem Urgelénde zuldssig und miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein
Einverstindnis des betroffenen Nachbarn besteht. in den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die
Urgeldndehshen anzugeben und die geplanten Geldndeveranderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die Er-
schlieBungsstralie darzustellen.

\ Griinord

4.1

4.2

Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrale.

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte miissen eine MindestgroRe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete MaR-
nahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzbiigel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schiitzen. Baumscheiben sind von
jeglichen Leitungstrassen freizuhalten.

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den &ffentlichen Fichen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetations-
periode durchzufiihren.

Die Pflanzungen auf den privaten Flachen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetations-
periode durchzufiihren. MaRgeblich ist das Datum der Nutzungsaufnahme der Wohngebaude.

5. Niederschlagswasserbehandlung

51

Niederschlagswasserriickhaltung auf privaten Flachen:

Fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser (Dachflachen, befestigte Freiflachen) auf den privaten Baugrundstiicken
sind Riickhaltespeicher mit einem Volumen von mindestens 5 m® und gedrosseltem Abfluss einzubauen. Die Behalter
sind in den Baugenehmigungsunteriagen darzustellen. Vor Inbetriebnahme ist der Gemeinde Haibach die funktions-
fahige Ausfiihrung durch einen anerkannten Sachversténdigen zu bestétigen.

6. StralRenbeleuchtung

Fiir die 6ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkérper mit insektenschonender Beleuchtung zuldssig.




V. TEXTLICHE HINWEISE R |

1. Badenfunde

GemaR Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung
hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfidchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehérde einzuholen. Im Planungs-
bereich muss frithzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Auf-
sicht einer Fachkraft durchgefiihrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchéologie Straubing-
Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfur sind vom Vorhabentréger zu tibernehmen. Sollte

ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archéologische Untersuchung auf Grundlage

der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfithren zu lassen.

> | andwirtschaftiiche N G bstande bei Bepf]

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfliéchen ist temporar mit Staub-, Larm-
oder Geruchsbelastigungen zu rechnen. Diese sind im landlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen
Grenzabstinde zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu landwirtschaftiichen
Grundstiicken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschldgigen Hinweise des Stromversorgungsunternehmens zu beachten.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Biume und tief wurzeinde Straucher diirfen
aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete Schutzmafinahmen durchzufihren.
Der Schutzzonenbereiche fiir Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Pléne fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben sind dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

4 Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast von 14 to
auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtioschwassermenge von mind. 800 I/min fir eine Dauer von mehr als
zwei Stunden bei einem FlieRdruck groRer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem 6ffentlichen Trinkwasseretz
entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhéngige Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfugbar,
sind Loschwasserbehalter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Ldschwasserver-
sorgung ist in Abstimmung mit dem értlichen Wasserversorger zu fithren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrift-
licher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgéngen nach DIN 3222 entnom-
men werden kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auerhalb
des Gebaudetrimmerschattens zu installieren.

5. Telel ikati

In den ErschlieBungsstraRen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume sind die einschlagigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998,
DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bédumen usw.) zu berticksichtigen.

Fir die Breitbandversorgung mit FTTH-Technologie ist es erforderlich, daB auch die Inhouseverkabelung der Geb&ude in Glas-
fasertechnik ausgefiihrt wird. Eine ggf. vorinstallierte Kupferverkabelung kann hierfir nicht verwendet werden.




Tasertecnnik ausgeiunit wird. cire gyi. vormstdiierne NUpISi veinauSiuly Ratiit rifSiiurn 1iiviit vowoiiuoe woruorn.

5. W irtschaft
Es wird den Bauwerbern empfohlen unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fir die Gartenbewés-
serung oder Toilettenspiilung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungs-
anlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus
dem o&ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und die tech-
nischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte
bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuléssig ist.

Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewésser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. Reiningungs-
maRnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldichern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitstskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestétigung unter
Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund
des dariiber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstiicke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beur-
teilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von Straen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat
anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

8. Abfallentsorgung

Die Miillbehilter sind von den Parzellen 2 bis 11 an den Abfuhrtagen zur Abholung an der Wendeanlage bereitzustellen.

9 Hinwei Bod hut

Auf die ordnungsgeméRe Verwertung des im Zuge der BaumaRnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden
Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoff-
gehalte und die physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu ge-
wahrleisten. Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das Sachgebiet
Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.
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GEMEINDE HAIBACH

Regierungsbezirk Niederbayern
Landkreis Straubing-Bogen

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

~Pfarrerbergweg”

BEGRUNDUNG

Satzung in der Fassung vom 21.09.2017

MKS Architekten — Ingenieure GmbH Miihlenweg 8 94347 Ascha www.mks-ai.de
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Verfahrenstrager: Gemeinde Haibach

SchulstraBe 1

94353 Haibach

Tel.: 09963 / 94 30 39-0

Fax: 09963 / 94 30 39-29

Mail: gemeinde@haibach-sr.bayern.de
Web: www.haibach-elisabethszell.de

~_Fritz Schotz
1. BUrgermeister

Planung: MKS Architekten - Ingenieure GmbH

MUhlenweg 8

94347 Ascha

Tel.: 09961 / 94 21-0
Fax: 09961 / 94 21-29
Mail: ascha@mks-ai.de
Web: www.mks-ai.de

Bearbeitung: Thomas Althammer
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Ascha, den 21.09.2017

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mekis-ai.de
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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Mit Beschluss vom 27.07.2017 hat die Gemeinde Haibach die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung fUr ein allgemeines Wohngebiet ,,Pfarrer-
bergweg" am &stlichen Ortsrand von Elisabethszell beschlossen.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB entsprechend
den Regeln des § 13a BauGB.

PrUfung der Voraussetzungen nach § 13b BauGB:

Die Grundfldche im Sinn des § 13a Absatz 1 Satz 2 betrégt weniger als 10.000 m2:
Parzellen 1-11 und GrundstUck zu Fl.-Nr. 1236: 9.812 m? x GRZ 0,40 = 3.924,80 m? Uber-
baubare Grundflache. Die Voraussetzung ist erfUllt.

Es wird die Zulassigkeit von Wohnfldchen begrindet, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen: Es ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das an
den bestehenden Siedlungsbereich am Pfarrerbergweg" unmittelbar anschlieBt. Die
Voraussetzung ist erfUllt.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintr&chtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter oder dafir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Damit sind alle Voraussetzungen fUr das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB
gegeben.

1.2. Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Haibach beabsichtigt die Ausweisung von Wohnbaufl&chen in Elisabe-
thszell zur Deckung der ortlichen Nachfrage nach Bauland. Da in Elisabethszell in den
zusammenhdangend bebauten Siedlungsbereichen keine wesentlichen Baulicken oder
FIdchen zur Nachverdichtung kurzfristig verfigbar sind, soll am &stlichen Ortsrand ein
Wohngebiet entwickelt werden.

Um eine geordneten stddtebauliche Entwicklung im AuBenbereich zu ermdglichen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erforderlich.

1.3. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Haibach
wird nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durch das Deckblatt Nr. 10 nachrichtlich
angepasst.
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2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Lage / Geltungsbereich / Groe:

Das Plangebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand von Elisabethszell und umfasst eine
GréBe von ca. 12.096 m2 Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1935 (Tfl.) und
1936 (Tfl.) der Gemarkung Elisabethszell.

Luftaufnahme mit
Plangebiet (rot gestri-
chelt)

Quelle:
BayernViewer, 7//2016

2.2. Beschaffenheit

Das Plangebiet wird als mehrschiriges Intensivgrinland und Weide genutzt. Das Ge-
I&nde ist stark von Nordost nach SUdwest geneigt. Die Héhenlage betragt im Nordosten
ca. 637 m 0. NN und erreicht im SUdosten am Pfarrerbergweg ca. 618,0 m U. NN. Bei
einer Strecke von etwa 107 m ist dies eine durchschnittliche Geldndeneigung von ca.
17.8 %.

Im Norden und Osten grenzen weitere mehrschirige Wiesen an, die nach ca. 16 -36 m
durch naturnahe geschlossene Baum-Strauch-Hecken begrenzt werden. Im Osten flieBt
entlang der GrundstUcksgrenze ein ca. 0,4 m breiter Quellgraben, der in Richtung des
Elisabethszeller Baches entwdassert.
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Blick auf das Plan-
gebiet von SUdosten
entlang des Pfarrer-
bergweges nach
Nordwesten

Blick auf das Plan-
gebiet vom Pfarrer-
bergweg nach Nor-
den. Im Hintergrund
die Heckenstruktu-
ren.

Im Westen grenzt eine bestehende Wohnsiedlung an, im SUdwesten befindet sich am
Pfarrerbergweg ein befestigter Parkplatz fir das Gastehaus des ,Singenden Wirtes*".
Die sUdliche Begrenzung bildet der Pfarrerbergweg, der aus dem Orts Elisabethszell
kommend nach Stdosten in die freie Landschaft fUhrt. Im Ubergang zum Plangebiet
stocken auf den Béschungen mehrere ca. 10-15 Jahre alte Obstbaume.
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Blick auf die beste-
hende Bebauung
mit Gasteparkplatz

3. STADTEBAULICHE PLANUNG

3.1. Zweckbestimmung / Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Algemeines Wohngebiet gem. § 4 Absatz 1 BQuNVO festgesetzt.
3.2. Flachenverteilung

Die Gesamtfldiche des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
betragt ca. 12.096 m2. Davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Netto-Bauland Parzellen 1-11 ca. 9.382m?
Netto-Bauland zu FI.Nr. 1426 ca. 430 m?
Verkehrsfldchen, einschl. Seitenbereiche ca. 1.774m?
Verkehrsfldche privat, Parkplatz Bestand ca. 270 m?
GriUnflachen &ffentlich ca. 240 m?

3.3. MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung:
Die maximal zuldssige Grundfi&chenzahl (GRZ) wird mit 0,40 festgesetzt.

Die maximal zul&ssige Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,80 festgesetzt.
3.4. Bauweise / Baugestaltung
Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzel-
h&usern zuldssig.
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Geb&udehdhen
Die maximal zuldssige Wandhdhe von Geb&uden betragt 6,50 m, bezogen auf das Ur-
geldnde. Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgelénde talseits, als oberer Bezugspunkt gilt

der traufseitige Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen in der Gebdude-
mitte.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachform / Dachneigung
Zugelassen sind symmetrische Satteld&cher (SD) mit 15° - 35° Dachneigung.

Dachgauben
Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstan-

des zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m und untereinander von mind. 1,5 m zu-
I&ssig.

Dacheindeckung
In gedecktem rotem bis rotbraunem oder dunkelbraunem bis schwarzbraunem Farb-

ton. AusschlieBlich Pfannen oder Ziegel, bei untergeordneten Anbauten auch Metall-
dachdeckungen.

Solaranlagen / Fotovoltaikanlagen

Solaranlagen oder Fotovoltaikanlagen sind an den Geb&uden und auf D&chern zul&s-
sig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfléche aufweisen. Geb&udeunabh&ngi-
ge, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dachneigung, Dachform
und Dachdeckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen
Umfangs, z.B. Windfang, Carport. Zwischen Verkehrsfiiche und Garage ist auf der priva-
ten GrundstUcksfldche ein mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zum &f-
fentlichen StraBenraum hin nicht eingefriedet werden darf. Kellergaragen sind unzul&s-
sig.

Stellplétze
Anzahl der erforderlichen Stellpl&tze:

FUr die ersten beiden Wohnungen in Gebduden sind jeweils 2 Stellpl&tze nachzuweisen,
fOr weitere Wohnungen jeweils 1 Stellplatz.

Einfriedungen / StGtzmauern

Luléssig sind zur GrundstUckseinfriedung entlang der o&ffentlichen VerkehrsfiGchen
transparent wirkende Metall und Holzz&une mit Uberwiegend senkrechten Elementen
bis zu 1,20 m H6he. An den Ubrigen Grenzen sind auch Maschendrahtz&une bis 1,20 m
Hoéhe oder Laubholzhecken zugelassen.

Mauern, Drahtschétterkdrbe (Gabionen), durchgehende Sockel und Streifenfundamen-
te sind zur GrundstUckseinfriedung unzul@ssig. Entlang der Grenze zu den &ffentlichen
Verkehrsfldchen sind ausnahmsweise Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das Stra-
Benniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten.

StUtzmauern oder StUtzelemente zur Sicherung von Abtrags- und Auftragsbdschungen
sind nur zuldssig, wenn deren sichtbare Héhe 1,0 m Uber OK geplantes Geldnde nicht
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Ubersteigt. AusfOhrung: trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen
(Drahtschotterkdrbe) oder vollfidchig begrinte Stitzvorrichtung.

StraBenbeleuchtung

FOr die &ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insekten-
schonender Beleuchtung zul@ssig.

3.5. Flachenbefestigungen

Die offentlichen Verkehrsfidchen nach planlicher Festsetzung 6.2 (Seitenstreifen, Mehr-

zweckstreifen) sind mit einem wasserdurchl@ssigen Belag (z.B. breitfugiges Betonpflaster)
zu befestigen.

Die privaten Verkehrsfldchen nach planlicher Festsetzung 6.3 (Parkplatz) sowie private
Stellplatze und GrundstUckszufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu be-

festigen (z.B. Natursteinpflaster, breitfugiges Betonpflaster, Rasengittersteine oder Schot-
terbelag).

3.6. Gelandemodellierungen

Abgrabungen und AuffUllungen:

Die hdhenmdaBige Angleichung des Bauplatzes an die ErschlieBungsstraBe ist zuldssig.
Geldndeabgrabungen sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgelédnde und bis ma-
ximal 50 cm zum Nachbargrundstick zuléssig. AuffUllungen sind bis maximal 1,5 m Uber
dem Urgel@nde zuldssig und mUssen auf dem eigenen GrundstUck beendet sein, soweit
kein Einverstndnis des betroffenen Nachbarn besteht.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndehdéhen
anzugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllung) sowie der An-
schluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG
4.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber den Pfarrerbergweg, der ab dem bisherigen
Ortsende auf einer Lange von ca. 124 m auszubauen ist. Nach etwa 60 m von bisheri-
gen Ortsrand ist die Errichtung einer Wendeanlage mit mind. 19 m Durchmesser vorge-
sehen, um ein Befahren mit MUllfahrzeugen sicherzustellen.

Von der Wendeanlage aus werden die weiteren Parzellen Uber eine StichstraBe nach
Nordosten erschlossen, die bei den Parzellen 2 und 3 zu einem kleinen Wendeplatz auf-
geweitet wird. Eine weitere StichstraBe fUhrt nach Nordosten bis an die Grenze des
Baugebietes zur ErschlieBung der Parzelle 11. Die Gesamt-StraBenraumbreite des Pfar-
rerbergweges variiert und zwischen 5,5 m - 7,5 m. Entlang der Nordostseite der StraBe
sind &ffentliche GrUnstreifen bzw. gepflasterte GrundstUckszufahrten mit einer Breite von
mind. 1 m vorgesehen.

Die nach Nordosten von der Wendeanlage abgehende Haupt-StichstraBe weist eine
StraBenraumbreite von 7,0 m auf (davon 4,5 m Fahrbahn, 2,25 m Mehrzweckstreifen,
0,25 m Seitenstreifen). Die untergeordneten ErschlieBungen sind einschlieBlich etwaiger
Seitenstreifen 4 ,5- 5,0 m breit.
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4.2. Ver- und Entsorgung

Die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die gemeindliche Wasserversorgung
Haibach. Eine Hauptversorgungsleitung verlduft im Pfarrerbergweg.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal Elisabethszell. Das Schmutzwasser wird der KlGranlage Elisabethszell
zugefUhrt und dort behandelt.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasserrckhaltung auf privaten Fl&chen:

FUr die RUckhaltung von Niederschlagswasser (Dachflachen, befestigte Freifldchen) auf
den privaten BaugrundstUcken sind RUckhaltespeicher mit einem Volumen von mindes-
tens 5 m® und gedrosseltem Abfluss einzubauen. Die Behdlter sind in den Baugenehmi-
gungsunterlagen darzustellen. Vor Inbetriebnahme ist der Gemeinde Haibach die funk-
tionsfahige AusfUhrung durch einen anerkannten Sachverstdndigen zu bestatigen.

Die offentlichen Verkehrsanlagen werden Uber einen neu zu errichtenden Regenwas-
serkanal in Richtung des Talraumes des Elisabethszeller Baches entwdéssert und dort
Uber ein RegenrUckhaltebecken gedrosselt dem Vorfluter zugefUhrt.

Die Stromversorgung obliegt der Bayernwerk AG.
Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz obliegt der Deutschen Telekom AG.

Die Miillentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Das Baugebiet kann Uber die Wendeanlage mit 19 m Durchmesser angefahren
werden. Von den Parzellen 2 bis 11 sind die MUllbehd&lter an den Abfuhrtagen an der
Wendeanlage zur Abholung bereitzustellen.

Brandschutz. Die Ldschwasserversorgung ist in der erforderlichen Quantitét Ober das
offentliche Wasserleitungsnetz (Hydranten) sicherzustellen.

5. GRUNORDNUNG
5.1. Grunordnerisches Konzept

Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen haben vorrangig das Ziel, die entste-
henden Baufldchen landschaftich angemessen und ortstypisch einzubinden und so
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu verringern.

Die bestehenden naturnahen Hecken (Biotop-Nr. 6942-0152-054) Ubernehmen im Nor-
den und Osten eine ausreichende landschaftliche Einbindung, so dass auf &ffentliche
oder private EingrUnungsmaBnahmen hier verzichtet werden kann. Zwischen den He-
cken und dem Baugebietsrand verbleiben nicht Uberbaubare Fidchen im AuBenbe-
reich, die als Schutzabstand fungieren und Beeintr&chtigungen vermeiden sollen. Von
der Hecke im Osten ist ein Abstand von 15 m vorgesehen, der sich nach Nordosten
aufgrund des Versatzes der Hecke auf etwa 5 m reduziert und anschlieBend wieder auf
zundchst 18 m und dann 10 m im &uBersten Nordosten aufweitet.
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Vom Graben im SUdosten wird ein Abstand von 5§ m eingehalten, der als Zufahrtsmdg-
lichkeit zu der Wiesenfldche fUr die Bewirtschaftung und die Heckenpflege dient.

Auszug Bebauungs-
plan mit BemaBung
der Heckenabstan-
de

FUr die innere Durchgrinung des Baugebietes sind auf &ffentlichen FiGchen Pflanzge-
bote fUr B&ume 1. Und 2. Wuchsordnung entlang der ErschlieBungsstraBen festgesetzt.
Auf den privaten FlGchen sind Pflanzgebote for BGume 2. Wuchsordnung sowie an den
Parzellen am SUdwestrand des Wohngebietes Pflanzgebote fUr standortgerechte heimi-
sche Stréucher zur Ortsrandeingrinung festgesetzt.

5.2. Grinordnung auf offentlichen Flachen
5.2.1. Pflanzgebote auf 6ffentlichen Flachen

Pro Planzeichen ist entlang des Pfarrerbergweges ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen
und zu erhalten (2 StUck). Entlang der ErschlieBungsstraBe und in der Wendeanlage ist
pro Planzeichen ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten
(3 Stick). MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm. Es ist ausschlieB-
lich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen:
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mussen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und
sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzbigel etc.) dauerhaft
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gegen ein Befahren zu schitzen. Baumscheiben sind von jeglichen Leitungstrassen frei-
zuhalten.

5.3. Grinordnung auf privaten Flachen
5.3.1. Pflanzgebote auf privaten Parzellen

Zu pflanzende Laubb&dume auf privaten Fladchen:
Pro Parzelle ist ein Baum 2. Wuchsordnung oder Obstbaum, zu pflanzen und zu erhalten.
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Lu pflanzende Strducher auf privaten Fidchen:

Zu pflanzende Stré&ucher auf privaten Fldchen. In den Parzellen 1, 6, 7 und 8 ist entlang
der SUdwestgrenze auf mindestens 65 % der Grenzlinge eine 2-reihige Strauchpflan-
zung mit Arten der Liste 3 anzulegen und zu erhalten. Es ist autochthones (heimisches)
Pflanzenmaterial zu verwenden. Pflanzabstand der Strducher untereinander: 1,50 m.
Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m. MindestpflanzgréBe: Strauch, 2 x verpflanzt,

Héhe 60-100 cm.

5.4. Pflanzenlisten

Liste 1: BGume 1. Wuchsordnung (GroBbdume):

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Quercus robur

Tilia cordata

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
WeiB-Birke
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Liste 2: B&ume 2. Wuchsordnung (MittelgroBe Bdume):

Acer campestre
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Liste 3: Str&ucher:

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Vogel-Kirsche
Vogelbeere

Hainbuche
Blut-Hartriegel

Hasel

Iweigriffliger WeiBdorn
Eingriffiger WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Gewohnlicher Liguster
Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Wildrosen

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball
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5.5. Zeitpunkt der Pflanzungen / Pflege

Die Pflanzungen auf den o&ffentlichen Fidchen sind in der auf die Fertigstellung der Er-
schlieBung folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren.

Die Pflanzungen auf den privaten Fidchen sind in der auf die Fertigstellung der Erschlie-
Bung folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren. MaBgeblich ist das Datum der Nut-
zungsaufnahme der Wohngebdude.

6. HINWEISE
6.1. Denkmalpflege

GemdaB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art ge-
nehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung hat der Vorhabentrdger im Bereich von
Denkmalfldchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde einzuholen. Im Pla-
nungsbereich muss frOhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung
mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt wer-
den. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie
Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfUr
sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden wer-
den, so ist auf Kosten des Verursachers eine arch&ologische Untersuchung auf Grund-

lage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durch-
fOhren zu lassen.

6.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Durch die Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfl&dchen ist tempordr mit Staub-, L&rm- oder Geruchsbel&stigungen zu rechnen. Die-
se sind im landlichen Raum zu dulden.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken sowie die
nach Art 48 AGBG erforderlichen Grenzabsté&nde zu landwirtschaftlichen Grundsticken
einzuhalten.

6.3. Stromversorgung

Im Rahmen der BaugebietserschlieBung sind die einschlGgigen Hinweise des Stromver-
sorgungsunternehmens zu beachten.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. B&Gume
und tief wurzelnde Str&ucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaB-
nahmen durchzufGhren. Der Schutzzonenbereiche fir Kabel betragt bei Aufgrabungen
je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Pléne fUr Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind
dem Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.
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6.4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die
Zufahrten sind auf eine Achslast von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein
Wendehammer nach DIN errichtet werden. Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist
eine Gesamtldéschwassermenge von mind. 800 I/min fOr eine Dauer von mehr als zwei
Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem
offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m
keine unabhdangige Ldschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfigbar, sind Léschwas-
serbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer ausrei-
chenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Wasserversorger
zu fOhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifficher Form vorzulegen. Das
Loschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abg&ngen nach DIN 3222
entnommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten

nach Moglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebd&udetrOUmmerschattens zu in-
stallieren.

6.5. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der Badume sind die einschiégigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) zu
berUcksichtigen. FUr die Breitbandversorgung mit FTTH-Technologie ist es erforderlich,
daB auch die Inhouseverkabelung der Gebd&ude in Glasfasertechnik ausgefUhrt wird.
Eine ggf. vorinstallierte Kupferverkabelung kann hierfUr nicht verwendet werden.

6.6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu
sammeln und fUr die Gartenbewdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage dem
Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist.

Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem &ffentlichen
Trinkwassernetz ausgestattet, ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzei-
gen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es
wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6f-
fentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zul&ssig ist.

6.7. Wasserwirtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchenge-
wadsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr
als 50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten
Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivi-
tatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
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sprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzule-
gen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
fieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fOr anliegende GrundstUcke veradndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstGndigen.

6.8. Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes
und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

6.9. Abfallentsorgung

Von den Parzellen 5,6 und 8 sind die MUllbehdlter an den Abfuhrtagen an der Haupter-
schlieBungsstraBe bereitzustellen.

6.10. Hinweise des Bodenschutzes

Die MUllbehdlter Auf die ordnungsgemd@Be Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme
anfallenden und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell
sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von Materialien in eine durch-
wurzelbare Bodenschicht die materiell-rechilichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §
12 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am
Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die
physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der
Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle oder Alt-
lastenverdachtsfléchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am
Landratsamt zu informieren.

MKS Architekten-ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de




	DOC287
	DOC288
	DOC289
	DOC290

