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Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom .......... gem. § 2 Abs. 1 BauGB, i. V. m. § 12 BauGB die Anderung
des Bebauungs- und Grilnordnungsplanes durch das Deckblatt Nr. 7 beschlossen.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemiB § 13 BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........ccenene ortsiiblich bekannt gemacht.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
. . W.O‘f.Og . v
Die Gemeinde Haibach hat am ......... das Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungs- und Grimordnungsplan in der Fassung vom 0 ‘ol'f;' 09

----------

gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Beh8rden und sonstigen Triiger Sffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 beschlossen.

Offentliche Auslegung / Behérden- und Triigerbeteiligung

..............

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefihrt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Haibach hat das Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung
vom48:06:03 . nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am
A8:08:03.... als Satzung gem#B § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

AUSFERTIGUNG

Das Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungs- und Gritnordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
Haibach, den .30:¥: 03 ..

BEKANNTMACHUNG

Die Gemeinde Aseha-das Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
am 303,03 bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 7 tritt damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Haibach, den .30:.03.08...
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GEMEINDE HAIBACH

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Allgemeines Wohngebiet ,,WA Steinfurt*
Deckblatt Nr. 7

FESTSETZUNGEN /
BEGRUNDUNG

Verfahrenstréager: Gemeinde Haibach

Wirntoweg 1

94353 Haibach

Tel.: 09963 /94 3039-0
Fax: 09963 / 94 30 39 - 29

Planung: MKS Architekten — Ingenieure GmbH
Muhlenweg 8
94347 Ascha
Tel.: 09961 / 94210
Fax: 09961 / 942129

Bearbeitung: Thomas Althammer
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
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Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungsplan ,WA Steinfurt”, Gemeinde Haibach

Soweit durch nachfolgende Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird, gelten die
Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes WA Steinfurt mit den
Deckblattern 1 — 6 unverandert.

GELTUNGSBEREICH WA;

I PLANLICHE FESTSETZUNGEN

8.0 Niederschlagswasserbehandlung

8.1 Wiesenmulde, breiter Graben fir Niederschlagswassersammiung

und Ableitung.

82 =====—%  Rohrleitung unterirdisch zur Ableitung Niederschlagswasser

9.0 Sonstige Planzeichen

9.4 =mm === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches WA, des Deckblattes Nr. 7

95 ==+ =+ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches WA Steinfurt

. PLANLICHE HINWEISE

1. O ' Besteh. Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern (Nachrichtliche
Ubernahme der DFK)

2. TT00————— Vorgeschlagene Parzellierungsgrenze

Parzellennummer mit ungefahrer Flachengrofie

4, —9 OO —  Hauptversorgungsleitung, unterirdisch:
Wasser mit Schutzstreifen, beiderseits 1,50 m.

o
|
<o
<o
|

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch: Abwasser

6. m Gehélzbestand Hecke
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Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungsplan ,WA Steinfurt’, Gemeinde Haibach

@ % Laubgehélz / Nadelgehdlz bestehend

Sonstige Eintragungen sind Signaturen der Digitalen Flurkarte, oder
Andere Hinweise. Nicht unter |. aufgefuhrte Darstellungen sind somit
keine planlichen Festsetzungen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6.0

7.0

Niederschlagswasserbehandlung

Niederschlagswasser aus der StraRenentwdsserung ist in den gemeindlichen
Mischwasserkanal abzuleiten.

Das unverschmutzt anfallende Niederschlagswasser aus der privaten Dach- und
Grundstlicksentwasserung aller Parzellen ist in einer ausreichend dimensionierten
Regenwasserzisterne (mind. ca. 6 m?®) zu sammeln und als Brauchwasser fir die
Gartenbewasserung oder Toilettenspuilung zu verwenden. Der Uberlauf der Zisterne
ist an die Grundstlicksentwésserung anzuschlieRen:

Niederschlagswasser aus den Parzellen 67, 68 und 69 ist getrennt von
Schmutzwasserkanal in einem Regenwasserkanal bis zur Wiesenmulde im
Siudwesten abzuleiten. Die Parzellen 70-74 muissen das Niederschlagwasser
unmittelbar in die Wiesenmulden in der westlichen Griinflache ableiten.

Fir die Wiesenmulde ist ein Einlaufschacht mit Rohrleitung zur Anbindung an den
nachstgelegenen Vorfluter (z.B. Wiesengraben im Stidwesten) vorzusehen.

Geldandemodellierung

Gelandeauffullungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 50 cm Uber dem
Urgeléande und bis maximal 50 cm zum Nachbargrundstiick zuldssig. Auffillungen
bzw. Abgrabungen fir die Herstellung der Wiesenmulden sind bis zu 1,0 m {ber
dem Urgelédnde zulassig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgelandekoten
anzugeben und die geplanten Geléandeverédnderungen (z.B. Auffiillung) sowie der
Anschluss an die ErschlieBungsstralle darzustellien.
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Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungsplan ,WA Steinfurt*, Gemeinde Haibach

.

TEXTLICHE HINWEISE WA, und WA,

3.0

Wasserschutz / Regenwassernutzung

Auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldiinger zum Schutz des Bodens und
Grundwassers soll auf 6ffentlichen und privaten Flachen verzichtet werden.

Auf den Einsatz von Streusalz und anderen dtzenden Stoffen soll zur Schonung von
Boden, Grundwasser und angrenzender Vegetation verzichtet werden.

Der Bauwerber wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwasser-
nutzungsanlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist.

Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem o6ffentlichen
Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung
anzuzeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen
zulassen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche
Verbindung des offentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz
nicht zulassig ist.

Bei Planung und Bau von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung wird das
ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser* beachtet

MKS Architekten — Ingenieure, Mithlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09421-94210, fax 942129, ascha@mks-ai.de Seite 4




Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungsplan ,WA Steinfurt‘, Gemeinde Haibach

BEGRUNDUNG

1. Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Haibach hat in der Sitzung vom 08.04.2009 die Anderung des
Bebauungsplanes ,WA Steinfurt durch das Deckblatt Nr. 7 beschlossen. Der
Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 7 umfasst die Flurnummern 370 (Teilflache), 370/4,
370/5 und 370/6. Die Gesamtflache betragt ca. 7.500 m2.

Die Anderungen werden fir den im Plan mit WA, bezeichneten Geltungsbereich
vorgenommen. Fir die Gbrigen Flachen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes WA
Steinfurt, einschl. der Deckblétter 1 - 6 unverandert.

Die Anderung erfolgt im Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Umweltpriifung
nach §2 Abs. 4 BauGB, da die Grundzige der Planung nicht verandert werden. Es wird
ausschlieBlich die Niederschlagswasserableitung neu geregelt.

2. Anlass der Planaufstellung:

Fir den Geltungsbereich des WA, beabsichtigt die Gemeinde aufgrund veranderter
Voraussetzungen die Anpassung der Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung.
Da eine ausreichende Versickerung in den Hangflachen wegen der Bodenverhéltnisse nicht
moglich ist, soll das Entwasserungskonzept so verandert werden, dass eine sichere
Niederschlagswasserbeseitigung gewahrleistet ist.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Das unverschmutzt anfallende Niederschlagswasser aus der privaten Dach- und
Grundsticksentwasserung muss zunachst in ausreichend dimensionierten Zisternen
gesammelt werden. Eine Mindestgrée von 6 m? wird dabei als angemessen betrachtet. Der
Uberlauf der Zisterne ist an die jeweilige weitere Entwasserungseinrichtung anzuschlief3en:

Das unverschmutzte Niederschlagswasser aus den Parzellen 67, 68 und 69 ist getrennt von
Schmutzwasserkanal in einem Regenwasserkanal bis zur Wiesenmulde im Sudwesten
abzuleiten.

Die Parzellen 70-74 missen das unverschmutzte Niederschlagwasser vom
Zisternenuiberlauf unmittelbar in die Wiesenmulden in der westlichen Griinflache ableiten.

Fir die Wiesenmulde ist ein Einlaufschacht mit Rohrleitung zur Anbindung an den
nachstgelegenen Vorfluter, den Wiesengraben im Sudwesten vorzusehen.

Das Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen ist Uber StraRenablaufe an den
Mischwasserkanal anzuschlieRen und der Kléranlage Haibach zur Behandlung zuzufiihren.
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