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1. PLANLICHE UBERSICHT
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BAULICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

MABS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl GRZ 0,3
GeschoBfliachenzahl GFZ 0,6

BAUWEISE

Offene Bauweise
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GEMEINDE:
LANDKREIS:

“"HAIBACHACKER"
HAIBACH
HAIBACH
STRAUBING-BOGEN

BAUGESTALTUNG HAUPTGELANDE

Dachform:

Dachneigung:

Dachiiberstand:

Dachdeckung:

Dachgauben:

S8olaranlagen:
Photovoltaik-
anlagen:

Kniestock:

Sockel:

S8atteldach
28 - 35 °
Traufe max. 90 cm

Ortgang max. 120 cm
Bei Balkon max. 200 cm

rote, kleinformatige Dachplatten

stehende Dachgauben mit einer

Vorderansichtsflache von max.

2,5 m2. Anordnung im mittleren
Drittel der Dachflédche.

zulédssig

zulédssig

max. 1,20 m bei E + D
unzuldssig bei U + I + D
sichtbar abgesetzte Sockel sind
unzulédssig. Der Anstrich ist im
Farbton der Fassade auszufiihren.



BEBAUUNGSPLAN: "HAIBACHACKER"

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: S8TRAUBING~-BOGEN

BAUGESTALTUNG NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform,
Dacheindeckung und -neigung dem Hauptgebdude
anzupassen.

Befestigung der Zufahrten in sickerfdhiger
Ausfiihrung (Pflaster mit Rasenfugen, S8pur-
platten, Aufschotterung etc.)

Asphaltierte Zufahrten sind unzulédssig.

Einfriedungen

StraBenseitig: senkrechter Holzlattenzaun
naturbelassen oder hell
lasiert; durchlaufende

Zaunsockel unzulédssig,
Zaunhéhe max. 1,20 m

Gartenseitig: Holzlattenzaun wie oben
oder Maschendrahtzaun,
durchlaufende Zaunsockel
unzulassig;

Zaunhdhe max. 1,20 m
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LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

Abstandsflédchen

Entgegen Art. 6 und Art. 7 BayBO brauchen
Garagen mit einer Gesamtnutzflidche bis

zu 50 m2 und einer Wandhéhe bis 3,50 m
im Mittel zur Grundstiicksgrenze keine
Abstandsflidchen einzuhalten.

(Begriindung: Hanglage)

gtiitzmauern

gtiitzmauern sind nur als Trockenmauern
zuldssig; max. 0,75 m Hohe.
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ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: STRAUBING~-BOGEN
2.2 PLANLICHE FESTSETZUNGEN
2.2.1 (N N Grenze des r&umlichen
Gel tungsbereiches
\ 2.2.2 T T Baugrenze
i
2.2.3 6ffentliche Verkehrsflache
geplante Breite
Stra@enbegrenzungslinien grin
ﬁWVH ‘HlL_ Bel agwechsel
. Ver kehrsflichen besonderer
_53 jﬁr£§F Zweckbest immung
(Mischungsprinzip)
—_— Geh- u. Radweg
Fu@weg, wassergebundene Decke
in variabler Breite; ca. 1,50 m
P 6ffentlich nutzbare Stellpléatze
2.2.4 WA Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauhNVO
2.2.5 —F Vorgeschr iebene Hauptfirstrichtung
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ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: S8TRAUBING-BOGEN
2.2.6 I +D Erdgeschof + Dachgeschog@
Uu+1I+0D Untergescho@ + Erdgeschof +
Dachgeschof

Bei einer Hangneigung von mehr
als 1,50 m gemessen auf die
Haustiefe ist zwingend die Haus-

form U+ I + D zu wéhlen.

2.2.7 “__?Eﬁaﬁi' Strafenbegleitgrin auf affent-
B — lichen Fl&chen

2.2.8 6ffentliche Griinflachen

2.2.9 v zwingend festgesetzter

Garagenstandort

2.2.10 )} Imnissionsschutz f1ache
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ORT: HAIBACH
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

straBenbegleitende Pflanzung

Zu pflanzende Einzelbdume mit Fest-
lequng von Standort und Art

T Tilia cordata
Winterlinde
Pflanzengrofe: H 3 x v m.B. 14/16
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SICHERUNG DER STRASSENBAUME

Die entlang der Erschliessungsstrasse
zu pflanzenden Bdume sind durch geeig-
nete Massnahmen gegen Beschddigungen
durch Fahrzeuge zu schiitzen.

Pflanzfldchen am Baugebietsrand

Pflanzenliste:

Baume 1. Ordnung

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus sylvatica
Rotbuche

Fraxinus excelsior
Esche

Obstbaumhochstéadmme

Pflanzengréfe: H 2 x v m.B. 8/10




BEBAUUNGSPLAN: "HAIBACHACKER"

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: S8TRAUBING-BOGEN

-Bdume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Sorbus aria
Mehlbeere

Sorbus ancuparia
Eberesche

Populus tremula
Zitterpappel

Prunus padus
Traubenkirsche

PflanzengroBe: H2 x v 150/200
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ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: 8TRAUBING~BOGEN
S8traucher:

Corylus avellana
Hasel

Cornus sanguinea
Hartriegel

Enonymus europaeus
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
8chlehe

Crataegus monogyna
WeiBdorn

Cornus mas
Kornelkirsche

8alix caprea
S8trauchweide

8ambucus nigra
Holunder

Viburnum opulus
Gem. S8chneeball

PflanzengréBe: Str. 2 x v 60/100
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ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: S8TRAUBING-BOGEN

FUur die 6ffentlichen Griinflichen

am Baugebietsrand sind Bepflanzungs-
pléne im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu erstellen.

Die Pflanzungen im &ffentlichen Bereich
sind nach Fertigstellung der Erschliessung
bzw. Abmarkung der Griinflichen in der
drauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.



BEBAUUNGSPLAN: ""HAIBACHACKER"

ORT: HAIBACH

GEMEINDE: HAIBACH

LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
3.2 Private Griinflachen

3.2.1 In den privaten Hausgdrten ist
mind. 1 Laub- oder Obstbaum-Hoch-
' stamm als sog. Hausbaum zu pflanzen.

3.2.2 An den an die freie Feldflur
grenzenden Grundstiicksgrenzen
sind heimische Gehdlze aus nach-
folgender Liste zu pflanzen:

ARTENLISTE

- Winterlinde
- 8tieleiche

- S8pitzahorn

- Esche

- Hainbuche
- Feldahorn
- Eberesche

- Hasel

- 8chlehe

- Holunder

- Hundsrose

- gem. Schneeball
- roter Hartriegel
- Pfaffenhiitchen
- Hartriegel

- Kornelkirsche

- Kédtzchenweide

- Weissdorn
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BEBAUUNGSPLAN: "HAIBACHACKER"

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: 8TRAUBING-BOGEN

3.2.4

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die Pflanzungen'im privaten
Bereich miissen in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung
der Bauarbeiten (Bezugsfertig-
keit der Gebidude) erfolgen.

Jedem Bauwerber wird von der
Gemeinde die Broschiire des Land-
kreises SR-Bogen mit Gestaltungs-
hinweisen fiir Privatgirten ausge-
hdndigt.




BEBAUUNGSPLAN: "HAIBACHACKER"

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

<:> zu pflanzende Obst- oder Laub-
<:> badume (Standort zwingend)

Obst— oder Laubbaume ohne
<:> <:> Standort festlegung

flachendeckende Bepflanzung

mit
Gehélzen 1t. Nr. 4.1.3
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m

<::K:> <:> best. Pflanzung




BEBAUUNGSPLAN: '"HAIBACHACKER''

ORT:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

HAIBACH
HAIBACH
8TRAUBING-BOGEN

4.1

4.1.2

4.1.3

4.1.5

4.1.6

4.1.7

PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG,
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Geb&udebestand

Flursticksnummern

Flurstiicksgrenzen mit

Grenzstein

Hohenlinien (m.ii.NN)

Béschungen (z.T. mit Bepflanzung)

Parzel lennummer

Einrichtungen fiir die

Elektrizitatsversorgung

Bestehender Graben
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ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: 8TRAUBING-BOGEN

TEXTLICHE HINWEISE

LANDWIRTSCHAFT

Der Bauwerber im ldndlichen Raum

muB zeitweilig von landwirtschaftlichen
Fldchen ausgehende Geradusch-, Geruchs-
und Staubentwicklungen dulden.

PFLEGEVORGABE FUR OFFENTLICHE UND
PRIVATE GRUNFLACHEN

Auf die Anwendung von Pestiziden und
Herbiziden soll verzichtet werden.

ERDKABEL

Das Baugebiet wird verkabelt.

Zur Information der Grundstiickseigentiimer
wird die Gemeinde nach AbschluB8 der
Verkabelung einen entsprechenden
Kabelplan in den Geschédftsrdumen auflegen.
Bei Erdarbeiten im Bereich der Erdkabel
ist die Bezirksstelle Stallwang der OBAG
zu verstidndigen.
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ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: S8TRAUBING-BOGEN
4.2.4 ARCHAOLOGIE
Bei Bodenfunden ist umgehend die
Untere Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt S8traubing-Bogen) 2zu
verstidndigen.
4.2.5 MULLABFUHR

Die Eigentiimer der Parzellen 8-11
und 16-24 miissen an den Abfuhrtagen
ihre Abfalltonnen bis zur Einmiindung
der StichstraBe bringen.
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GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: STRAUBING~BOGEN
|
4.2.6 OBERFLACHENWASSER j

Die auf den Privatgrundstiicken an-
fallenden Oberfldchenwdsser (von
Ddchern und versiegelten Flédchen)
sollten wie folgt behandelt werden:

- Riickgewinnung als Brauchwasser,
Z. B. in Zisternen oder Regen-
tonnen zur Gartenbewdsserung oder
Einleitung in eine sog. Grauwasser-
leitung fiir das WC etc.

- Einleitung in einen Gartenteich,
Feuchtbiotop
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BEBAUUNGSPLAN: "HAIBACHACKER"

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN
6. VERFAHREN
DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUFGESTELLT ZUR DECKUNG
EINES DRINGENDEN WOHNBEDARFES FUR DIE BEVOLKE-
RUNG IN DER GEMEINDE HAIBACH INKRAFTTRETEN: DIE GEMEINDE HAIBACH HAT AM
..L4LINH .. DEN BEBAUUNGSPLAN
"HAIBACHACKER" IN DER PLAN-
AUSLEGUNG: DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES FASSUNG VOM ....04.008%..... NacE
"HATIBACHACKER" WURDE MIT DER BE- § 12 SATZ 1 BauGB ORTSUBLICH BE-
ZEIT VOM 04.05.94 BIS 17.05.94 IST DAMIT NACH § 12 SATZ 4 BauGB
IM GEBAUDE DES RATHAUSES DER GEMEINDE e B CE
HAIBACH OFFENTLICH AUSGELEGT.
ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG WURDEN AM 0 2. Nov. 1994
= HAIBA DEN .+ VOV,
26.04.94 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. ;mm~ R R R
HAIB N? pew .18 Mai 199
....“.\\“\.................'.'......
Hv- wgmmgmHmam” ® 0 0 0 000000 00 00 00 00
4ERMEISTER
M SATZUNG: DIE GEMEINDE HAIBACH HAT MIT BESCHLUB

GENEHMIGUNG:

DES GEMEINDERATES VOM 04.08.94 DEN
BEBAUUNGSPLAN "HAIBACHACKER"

GEMABS § 10 BauGB UND ART.91 ABS.3 BayBO
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

HATI » DEN 05.08.94

/1
%‘

e 0 0 > ® 0 00 00000000 000000000000 0o
od /

1. BURGERMEISTER

DAS LANDRATSAMT STRAUBING-BOGEN
HAT MIT SCHREIBEN VOM 05.10.94
DEN BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG
VOM 10.03.94 GENEHMIGT.

HAIBACH, DEN 06.10.94

\\\\
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1.//BURGERMEISTER

PLANUNGSABLAUF: VORENTWURFSFASSUNG: STRAUBING/BOGEN, ccccco.
ENTWURFSFASSUNG:cccccccescccccseecs 10.09.93
wﬁgwmmgm" ® ®© © 0 0 09 0 0 0 000 00 000 000 HO.ow.oh
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BEBAUUNGSPLAN: "“HAIBACHACKER"

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: S8TRAUBING-BOGEN

7 .GESTALTUNGSHINWEISE

Gebdude in leicht hidngigem Gelénde:

Ungestorter Verlauf des natiirlichen Geldndes (Urgeldndes) entlang
den Gebduden. Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m - gemes-
sen auf die Gebdudeldnge - sollte der Typ des sog. langhauses,
d.h. U + E + D ausgefiihrt werden.




BEBAUUNGSPLAN: "HAIBACHACKER"

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: S8TRAUBING~-BOGEN

schlechte Gestaltung durch
die Anhdufung verschiedenster

Elemente

einfache, gute Fassadenproportionen

geschlossene Gebdudecken
geben dem llaus Festigkeit

wuchtigte Erker und Kamine
entstellen das Haus, protzige Wirkung




BEBAUUNGSPLAN: "HAIBACHACKER"
ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: 8TRAUBING-BOGEN

farblich abgesetzte Sockel
"stelzen" das Haus auf

Ein "nahtloser" Ubergang kann

erreicht werden, wenn der Sockelbereich
mit Zementputz in der gleichen Oberfla-
chenstruktur wie der Fassadenputz aus-
gefithrt wird.

"Nut— und Feder"Schalung wirkt .
diinn und tapetenhaft

Bewdhrte senkrechte, iiberlukte Schalung,

auch "Stiilpschalung" aus Fichtenholz.
Ausfiihrung auch mit unterschiedlich
breiten Brettern moglich.
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BEBAUUNGSPLAN:
ORT:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

“"HAIBACHACKER"
HAIBACH
HAIBACH
STRAUBING-BOGEN

Die traditionelle Lochfassade
mit einheitlicher Fensteranordnung

Lochfenster mit Lidden;
klassische und unproblematische
Losung

Rahmenhohe Fenster, die mehr Licht
geben, sind zwischen Mauerfléchen
moglich, evtl, mit Schiebeldden

Additionsmodul stehender Grundfor-
mate bringt im Ergebnis harmonische
Fassaden
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BEBAUUNGSPLAN:
ORT:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

“HAIBACHACKER"
HAIBACH
HAIBACH
STRAUBING-BOGEN

plastikbarocker Kitsch

ungekiinstelte, qualitédtvolle
Eingangssituation

Die einfache Haustiir,in der
Mensch und Pflanzen wirken

Schmuck durch funktionale
Formgebung
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BEBAUUNGSPLAN: '"HAIBACHACKER'

ORT: HAIBACH
GEMEINDE: HAIBACH
LANDKREIS: 8TRAUBING-BOGEN

Die Gestaltung der Dachgauben 25/ \<ZV<\\\\
bereitet vielfach Schwierig- / N /'
keiten. Als allgemeine Richt- //

linien fiir eine befriedigende /

Losung konnen gelten: 7 v
1. Rohkonstruktion / 7
— Holzstirken nicht iiberdimensionieren

-~ keine weiten Dachiibersténde
— Dachneigung analog Hauptdach [

/
EINE GUTE LOSVING IST AVICH VOM_ ROMBAU A KANGIG ¢

>

2. Verkleidung

- moglichst wenig verschiedene .
Materialien verwenden, z.B. <T
Verkleidung der Wand- und
Dachflichen (Skizze A)
oder Holzverschalung an

den Winden und Ziegeldach
(Skizze B)




BEBAUUNGSPLAN:
ORT:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

"HAIBACHACKER"
HAIBACH

HAIBACH
STRAUBING-BOGEN

Keine Umzdunung des Eigentums
mit stacheligen Nadelbaumreihen
oder Sichtschutzmatten

Der Laubbaum veridndert sein Gesicht:
Bliiten, Laub und Friichte, bizarre
Form im Winter; Schatten im Sommer;

Licht im Winter

Wohnstraflen mit begleitendem
Randstreifen und Baumbepflanzung

Der Baum im Frei-
bereich kann Mittel-
punkt und Anlass ver-
schiedener Erleb-
nisse sein

'B/ic,é/wmtf- | Wietter bawm l

”‘

.w
,._J

A
,ée‘» "‘55 i

: ':-30 . o
-4 ;6‘ ": 'kt'.":'. '- .
Aot BEWET 00 e

J ; RS L/ R A R Pl

‘Lléborfzﬁtrér& ')""" Ohstbaumn. '

———— _..1-_._____-..__- —




BEBAUUNGSPLAN:
ORT:

GEMEINDE:
LANDKREIS:

"HAIBACHACKER"
HAIBACH
HAIBACH
STRAUBING-BOGEN

Inmitten der Wohnhausgruppe
(Anger/Wendeplatz) steht der
Laubbaum (Gruppenbaum)

Vor jedem Haus steht ein Hausbaum
im Bereich des Eingangs (Auswahl
gem. Pflanzliste).

Der Hanichelzaun ist heimisch
und paBt gut in den lédndlichen
Raum

Aufwendiger "Jidgerzaun' mit gemauer-
ten Pfeilern und Waschbetonabdeckung
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~ OBERFLACHENWASSER

Trinkwasser ist zu kostbar, um damit den
Garten in der trockenen Jahreszeit zu bewdssern.
Die Verwesxlung von Regenwasser ist die Alternative.

Un Regenwasser in einer Tawe zu samreln,
bentigt man entweder eine Wasserablaufklappe
oder, wenn es autamatisch geschehen soll,

einen Regensanmler mit Uberlaufstop.

Beide Vorrichtungen lassen sich in Fallrohre aus
Kunststoff und Metall einbauen.

WANDBEGRUNUNG

Mit einer Wandbegriinung werden Fléchen,

die durch die Besiedlung verloren gegangen
sind, fiir den Pflanzenwuchs wiedergewonnen.
Begriinte Wande verhindern extreme Schwankungen
des Wohnklimas und beleben die bebaute Imwelt.
Fiir die 6rtliche Ausfiihrung stehen eine
Vielzahl erprobter Konstruktionen und

Pflanzen zur Verfiigung, auch in Kombination
von kletternden und hidngenden Pflanzen

TROCKENMAUERN

Sie stellen die schonste und dorfgerechteste
Moglichkeit dar, das Geldnde zu terrassieren.
Gleichzeitig schaffen sie Lebensrédume
fiir Pflanzen und Tiere. '
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Durchlissige Beldge fordern die Vege-
tation, speichern weniger Warme als
versiegelte Fldchen und erhdhen die
Verdunstung. Durch ihre Offenporig-
keit erlauben sie eine Durchliiftung
des Bodens. Ihre lebendigen Oberfl&-
chen wirken meist angenehmer als ver-
siegelte Boden und beeinflussen auch
unser subjektives Wohlbefinden.

Durchlédssige Beldge sind beispiels-
weise Schotterrasen, durch Gitter-
steine befestigter Rasen und offen-
fugiges Pflaster.

Bei undurchlissigem Aufbau der
Parkplatzdecken oder bei Ober-
fldchen, deren Durchlidssigkeit
nicht ausreicht, kann ein Teil
des Regenwassers dem Untergrund
iiber Pflanzstreifen und Baumin-
seln auf indirektem Weg zugefiihrt
werden,

Allerdings kann eine Versiegelung
der Oberfldche auch sinnvoll und
notwendig sein, wenn beispielsweise
bei intensiver Nutzung die Gefahr
besteht, daB das Grundwasser durch
Trelbstoffe oder Ole verunreinigt
wird. Dies gilt insbesondere bei
o6ffentlichen Park- und Stellflédchen
in Wasserschutzgebieten der offent-
lichen Trinkwasseversorgung, sofern
sie dort im Einzelfall zugelassen
sind.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

PLANUNGSDATEN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Haibach

hat am .......... beschlossen,
einen Bebauungsplan mit integrier-
ter Griinordnung fiir das Gebiet
“Haibachidcker" aufzustellen.

PLANUNGSGRUNDLAGE

Planungsgrundlage ist der giiltige
Flichennutzungsplan der Gemeinde
Haibach in der Fassung

vom 23.10.85.

Im Flidchennutzungsplan ist das Planungsgebiet
als landwirtschaftliche Nutzflédche bzw. als
gliedernde, abschirmende Griinflache
dargestellt, allerdings bereits mit dem
Hinweis auf eine mégliche kiinftige
Wohnbebauung (Pfeilsignatur best. WA).

Der Flichennutzungsplan wird im Wege
der Berichtiqung angepaBt (sh. 8.3.1).
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LAGE UND BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Baugebiet liegt am westlichen
ortsrand und grenzt an eine dltere
Wohnbebauung aus den 60 er Jahren
an.

DERZEITIGE NUTZUNG

Das gesamte Geldnde wird derzeit als
Griinlandflidche genutzt.
VERKEHRSANBINDUNGEN

Die Haupterschliefung erfolgt iiber

eine neue Zufahrt zur BahnhofstragBe
(KR=-8SR 13).

GRUNDSTﬁCK IM GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst das Grundstiick
F1l.Nr. 89 und Teilfldchen der
Fl.Nr. 88 und 99.
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8.3 PLANUNGSVORGABEN
8.3.1 PLANUNGSZIEL DER GEMEINDE

Die Gemeinde Haibach bendtigt

zur Deckung des o6rtlichen Bedarfs
dringend ein neues Baugebiet. In
den vorhandenen Baugebieten sind
keine Parzellen mehr verfiigbar.
Mehrere potentielle Bauwerber aus
dem Gemeindebereich haben wiederholt
ihr Interesse an Bauparzellen in
dem neuem Baugebiet "Haibachidcker"
angemeldet.

Um das Baugebiet kurzfristig "baureif"
zu machen, hat deshalb die Gemeinde
nach eingehender Beratung beschlossen,
auf die Verfahrenserleichterung des

§ 2 BauGB-Mafnahmen G zuriickzugreifen
und den Bebauungsplan nach dem
WoBauErlG aufzustellen. Der Fldchen-
nutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepaBt.

Nach den Vorgaben der Gemeinde soll
das Gebiet mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienwohnhidusern bebaut werden.
Die durchschnittliche ParzellengrodBe
sollte rd. 700 m2 betragen.
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TOPOGRAPHIE

Das Geldnde fdllt in Nord-s8iid Richtung
um ca. 18 m. Es liegt exponiert iiber
dem alten, gewachsenen Ortsteil.
Blickbeziehungen bestehen vor allem

zu dem - bereits bebauten - Gegenhang
(WA Steinfurt).

Die Bodenverhidltnisse lassen einen
tragfdhigen Baugrund erwarten.

NATUR UND LANDSCHAFT

Mit Ausnahme des Obstgartens in der
kiinftigen Immissionsschutzflédche

und des Bewuchses entlang der Bahnhof-
straBe sind im Baugebiet keine
Geholzbestdnde oder andere wertvollen
Vegetationsformen vorhanden.
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8.4 PLANUNGSERLAUTERUNG
8.4.1 BEBAUUNGSKONZEPT

Das Bebauungskonzept beriicksichtigt
die Forderung der Gemeinde nach einer
sparsamen und in westlicher Richtung
erweiterungsfdhigen Erschliefung.

Die Trassenfiihrung und auch die
Gebdudeanordnung orientieren sich an
den topographischen Vorgaben und
beriicksichtigen die zum Teil starke
Hangneigung.

Die Bebauungsstruktur ist kleinmag-
stdblich und entspricht dem dorflichen
Siedlungscharakter.
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8.4.2 GRUNORDNUNGSKONZEPT

Der neue, westliche S8iedlungsrand wird
durch das Anlegen von unterpflanzten
heimischen Baumgruppen auf der o6ffent-
lichen Griinfldche mit der freien
Landschaft verzahnt. Im Falle einer
Baugebietserweiterung dient dieser
streifen als gliedernde innere
Griinzasur mit der Méglichkeit einer
fuBldufigen Vernetzung der Bauab-
schnitte.

Entlang der BahnhofstraBe im S8iiden
wird die bereits bestehende Gehdlz-
planzung mit einem zusdtzlichen
Pflanzstreifen verstarkt.

Der nordliche und der 6stliche Bau-
gebietsrand grenzt an bereits
bestehende Wohnbebauung und bedarf
keiner zusidtzlichen 6ffentlichen
Griinfladchen.
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ERSCHLIEBUNGSKONZEPT

straBen, Wege

Das Baugebiet wird iiber eine

ca. 4,75 m breite SammelstraBe an
die BahnhofstraBe angeschlossen.
Diese HaupterschlieBungsstraBe
verliduft parallel zu den Héhen-
schichtlinien und ist bereits fiir
eine spidtere Erweiterung des
Baugebietes konzipiert.

Die zu den Wohnhofen fiihernden
stichstraBen sind 3,50 m breit.

Sie erhalten ebenfalls Park-
streifen mit Einzelbaumbepflan-
zung. Die westliche AnliegerstraBe
miindet in eine Umkehrschleife mit
18 m Durchmesser. Die &stliche
AnliegerstraBe kann aufgrund der
topographischen Situation nur einen
kleineren Wendehammer erhalten. Der
Ausbildung dieses Wendehammers
wurden die speziell fiir Miillfahrzeuge
entwickelten Empfehlungen zugrunde-
gelegt (BAGUV).

Er ist so bemessen, daB zum Wenden
max. ein zweimaliges Zuriickstofien
erforderlich ist.
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Entlang des westlichen Baugebiets-
randes verlduft in der 6ffentlichen
Griinfliche ein FuBweg. Er stellt
momentan eine interne FuBwegver-
bindung dar und wird bei einer
spiteren Erweiterung des Baugebietes
fiir eine Vernetzung der einzelnen
Bauabschnitte sorgen. Im Osten ist
eine FuBSweganbindung an die Tempel-
hofstraBe geplant, um eine direkte
Verbindung zu dem dortigen Schul-
geldnde zu erhalten.
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8.4.3.2 Wasser, Abwasser, Oberflidchenwasser

Die Trink- und Brauchwasserver-
sorgung erfolgt iliber den Zweck-
verband Wasserversorgung

Bayr. Wald (Einspeisung in das
gemeindeeigene Leitungsnetz).

Durch das Baugebiet verliduft
eine 300 er Leitung des Zweckver-
bandes Wasserversorgung Bayr. Wald.

Die Lage der Wasserleitung und

des Steuerkabels wurde am

14.03.94 mittels Schiirfgruben
festgestellt und in den beigehefteten
Lageplan M 1:1000 eingetragen.

Nachdem eine Verlegung der
Fernwasserleitung einen unwirt-
schaftlichen finanziellen Aufwand
erfordert hidtte, wird das Baugebiet
im Westen soweit zuriickgenommen,
daB die Fernwasserleitung in der
6ffentlichen Griinfldche verliduft.

Die Entsorgung des Abwassers

erfolgt durch AnschluB an die
gemeindliche Kldranlage. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt im
Mischsystem in Anlehnung an das
Entwidsserungsprojekt des

Ing. Biiros Weber - Straubing -

vom 01.07.78.

Fir den AnschluB8 des Baugebietes

wird eine eigene Fachplanung erstellt.

Der Untergrund ist felsig; eine
groBfléichige Versickerung ist
deshalb im Baugebiet nicht méglich.
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8.4.3.3 Stromversorgung

Die S8tromversorgung erfolgt durch
die OBAG. Das Gebiet wird verkabelt.

Die Leitungstrassen der Ver- und Ent-
sorgung liegen unter bzw. entlang den
Ooffentlichen StraBen und Wegen. Even-
tuell notwendige Leitungen auf Privat-
bereichen werden durch notarielle Dienst-
barkeiten abgesichert.

Der Abstand der Leitungen zu den stras-

senbegleitenden Bdumen betrdgt 2,50 m.
8.4.3.4 Abfallentsorgung

Die Miillbeseitigung wird vom Zweck-

verband Abfallwirtschaft Straubing
Sstadt und Land gewdhrleistet.
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8.4.3.5 Immissionsschutz

Am 6stlichen Baugebietsrand befindet
sich ein landw. Nebenerwerbsbetrieb

(Viehbestand Dez. 92: 10 Milchkiihe,

16 Jungrinder, 2 Schweine).

Zum Schutz dieses Betriebes wurde
zwischen der Wohnbebauung und dem
Anwvesen eine Immissionsschutzflidche
eingeplant. Durch diese Immissions-
schutzfldche und die festgelegten
Baugrenzen der ndchstliegenden
Parzellen 1,19 u. 24 wird ein
Mindestabstand der Wohnbebauung

zur Stallung von 60 m gewdhrleistet.
Nutzungskonflikte zwischen dem
geplanten WA und dem landw. Betrieb
sind nicht zu erwarten.

Eine iliberschldgige Berechnung des
S8challschutzes anhand der ange-
gebenen Verkehrszahlen

DTV 494 Kfz/24 h bzw. GV 36 Kfz/24 h
ergab, daB die Werte von 55 dBA (Tag)
bzw. 45 dBA (Nacht) nicht erreicht
werden.
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OFFENTLICHE FLACHEN
Offentliche Gemeinbedarfsflachen

Fiir 6ffentliche bauliche Einrich-
tungen sind keine Gemeinbedarfs-
flidchen erforderlich.

Offentliche Griinfldchen

Offentliche Griinfldchen werden
entlang des westlichen Baugebiets-
randes, entlang der BahnhofstragBe
im siiden und an dem FuBSiweg zur
Schule ausgewiesen.
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8.6 FLACHEN

8.6.1 Bruttowohnbauland 21.241 m2

8.6.2 Offentliche Verkehrswege
WohnstraBen (Breite 4,75 m), 1.140 m2
Boschung 2,0 m 410 m2
Parkstreifen 2,0 m 340 m2
Randstreifen 0,80 m 80 m2
WohnstraBen (Breite 3,50 m) 833 m2
Randstreifen 0,80 m 136 m2
Parkstreifen 2,0 m 200 m2
WohnstraBe (Breite 3,0 m) 82 m2
Randstreifen 0,80 m 42 m2
FuBweg (3,0 m) 282 m2
incl. Randstreifen
FuBweg (2,0 m) 44 m2
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Offentliche Griinfldchen
westliche Ortsrandeingriinung

siidliche Ortsrandeingriinung
FuBweg

Immissionsschutzfliache

1.134 m2
617 m2
90 m2

1.841 m2

995 m2
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8.6.5 Baugrundstiicke 21 Parzellen
21 Einfamilienhduser 21 WE
8.6.6 WE/ha Bruttowohnbauland 9,88 WE/ha
8.6.7 Durchschnittl. Parzellengrofe 705,5 m2
8.6.8 Einwohnerzahl 21 x 4 84 EW
8.6.9 Bruttowohndichte 40 EW/ha
Nettowohndichte 57 EW/ha
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UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN

Grunderwerb Strafien

3.800 M2 X ¢ccc.....DM (Angabe Gemeinde) .......DM

Kosten fiir StraBenerschliefung
und Griinfladchen

AnliegerstraBe 4,75 x 2,0 m Parken
240 1fdm x 1.200,-- DM 288.000,-- DM

380 m2 b 4 250,-- DM 95.000,-- DM

AnliegerstraBe 3,50 m + 2,0 m Parken

135 1fdm x 900,-- DM 121.500,-- DM
240 m2 X 250,-- DM 60.000,-- DM
Wendeschleifen

600 m2 X 250,-- DM 150.000,-- DM
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Bepflanzung 60.000,-- DM

FuBwege 1,50 m gepflastert

100 1fdm x 300,-- DM 30.000,-- DM

Trampelpfade 1,50 m wassergebunden

120 1fdm x 150,-- DM 18.000,-- DM

Bei der oben aufgefiihrten Kostenschdtzung
handelt es sich um eine iiberschlédgige
Ermittlung der Erschliefungskosten aufgrund
von Erfahrungswerten.

Ein genauer Kostenvoranschlag kann erst nach
Vorliegen der Objektplanung erfolgen.
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ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das kiinftige Baugebiet ist im giiltigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Haibach
derzeit noch als landwirtschaftliche
Nutzflache dargestellt. Der Fladchennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung angepast
(Deckblatt zum FNP).




