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BEBAUUNGSPLANUNG

VERFAHREN
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SATZUNG

Die Gemeinde Haibach erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetz-

buches - BauGB - in der Neufassung vom 9.Dez. 1986 und des Art. 91 der Bayerischen

Bauordnung - BayBO - in der geltneden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung folgenden Bebauungsplan als Satzung:

SATZUNG:

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Fur den gesamten Geltungsbereich wird gemaB § 4 BauNVO eine Nutzung

als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Far den gesamten Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 und eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt.

Es sind ein ErdgeschoB und eine weitere Vollgeschofebene als Dach- oder

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise; es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

Die Bebauung der Grundsticke ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig -

Als Dachform wird das Satteldach (SD) festgesetzt. Die durch Pfeil ange-
gebenen Firstrichtungen sind festgesetzt. Bei rechteckigen Grundrissen

mufBl eine Proportion von Lange zu Breite mindestens 7 : 5 gewahrt wer-

Dachiberstiande, Traufe: mind. 0,50 m , max. 1,00 m;
Ortgapg: mind. 0,50 m, max. 1,00 m
Die Dachneigungen liegen zwischen 28° und 35°.

Aneinandergebaute oder gereihte Bauteile missen gleiche Dachneigungen

Als Dachdeckung ist nur Ziegeldeckung in roter oder brauner Tonung zu-

2 Mal} der baulichen Nutzung
%l
2.2,
UntergeschoB zulassig. E + DG / E + UG
Al Bauweise, Baugrenzen
31
32
mit Ausnahme der Garagen - (s. BayBO)
1. = Gestaltung
4.1.
den.
(Firstrichtung = Lange)
Anbauten mit Pultdachern sind zulassig.
4.1
haben.
4.2.
lassig.
4.3.

Dachgauben sind nur bedingt zulassig - als stehende Einzelgauben ab 30°
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4.4.
4.5.

4.0.

4.17.

4.8.

4.9.

Dy

6.2.

ansichtsflache darf 1,50qm nicht uberschreiten.

Dachterrassen sind unzuléassig.

Sicht- oder Blendmauerwerksbauten sind unzulassig.

Auflenwandflachen sind zu schlammen oder glatt zu verputzen - als Putz-
anstrich sind helle, aufeinander abgestimmte Farben zu verwenden. Auflen-
verkleidungen sind nur mit impragnierter Bretterschalung zulassig, jedoch
nicht als Bundwerkimitation oder blockbauimitierte Giebelverbretterung.
Erker sind als Mauerwerks- oder Holzkonstruktion zulassig. Sie durfen eine
Breite von 3,00 m InnenmafB und eine Tiefe von 1,20 m AuBenmafl nicht
iberschreiten.

Fenstergrofien sind aus der MaBstablichkeit des Baukorpers zu entwickeln
und entsprechend zu gliedern. Ungeteilte Glasflachen von mehr als 1,20 gm
sind nur ausnahmsweise zulassig, sofern sie von 6ffentlichen Bereichen
nicht einsehbar sind.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuibodens (Sockelhohe)

uber dem natiurlichen Geladndeniveau darf 0,50 m nicht tiberschreiten;
jedoch mind. 2 Stufen = 0,30 m.

Die maximal zulassige Wandhohe (talseitig gemessen) wber natirlichem

Gelande betragt 5,50 m.

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebaude sind der Bauweise des Hauptgebaudes in Ge-
staltung, Dachform und Dachneigung anzupassen. Bei cusammengebauten
Garagen und Nebengebduden sind diese in der tohe der erstgebauten Nach-
bargarage anzugleichen. Bei Uberschreitung einer Traufhéhe von 2,75 m zum
Nachbarn missen die Garagen zusammengebaut werden.

Die privaten Stellflachen vor den Garagen dirfen zur StraBe hin nicht ein-

gefriedet werden. Die Tiefe der Stellplatzte muB mindestens 5,0 m betra-
gen.

Verkehrstlachen

Far die mit - gekennzeichnete offentliche Verkehrsflache
(Wendeplatz) ist ein mit Pflastersteinen gegliederter Belag vorgesehen; zu-
lassig sind Kleinsteinpflaster und Verbundpflaster.

Die Garagenvorplatze der privaten Grundstiicke sind im Belag dem Wende-

platz anzugleichen. (6.1.)










Festsetzungen durch Planzeichen

ERERE Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaBl der baulichen Nutzung

GRZ = 0,3 GFZ = 0,5

3. Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache gem. BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

4. Verkehrsflachen gemaf BauCB

Begrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache als verkehrsberuhigie Zone
platz)

Verkehrsgriin

5. Stellplatze und Garagen gemall BauGB

Garagen

Einfahrt (Garagenzufahrt)

i Pflanzgebote § 9,1 Nr. 25 BauGB

ende-

zu pflanzende groBkronige Laubbaume mit Festsetzung der
"3

Art, Pflanzgrofie 3xv STU12/%4(Q = Quercus Robur - Stieleiche)

Baume zu Pflanzen (schematisch);

zu pflanzende Baum- b.z.w. Strauchgruppen ( s. Artenlis

8. Sonstige Festsetzungen
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